SERVICO PUBLICO FEDERAL
- Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo

PROCESSO Processo Administrativo CAU/SP n.° 089/2019
INTERESSADO CAU/SP
ASSUNTO _ Aquisicdo de Sede prépria para o CAU/SP

DELIBERACAO PLENARIA DPESP N° 0312-06/2019

Aprova a proposta de aguisi¢io do imdvel
situado &2 Rua XV de Novembro, n.° 194,
Centro, S&o Paulo/SP para abrigar a Sede
propria do CAU/SP.

O PLENARIO DO CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE SAO PAULO
CAU/SP, no exercicio das competéncias e prerrogativas de que trata o artigo 34 da Lei n® 12.378,
de 31 de dezembro de 2010 e artigo 29 do Regimento Interno do CAU/SP, reunido
extraordinariamente em S&o Paulo, nas dependéncias do Hotel Novotel Jaragué, situado na Rua
Martins Fontes, n® 71, Centro, em sua 3* Reunido Plenaria Extraordindria de 2019, apds analise do
assunto em epigrafe, e

Considerando o disposio na Portaria Presidencial CAU/SP n.° 034, de 28 de margo de 2018, que
instituiu 0 Grupo de Trabalho GT-SEDE, para a realizagdo de estudos visando subsidiar o processo
administrativo de aquisic@o de imovel para a sede propria do Conselho de Arquitetura e Urbanismo
de Sdc Paulo € nomeou os seus membros, alterada pela Portaria Presidencial CAU/SP n.° 055, de
24 de julho de 2018;

Considerando o disposto na Deliberago Plenaria DPOSP n.° 0197-11/2018, que aprovou a criacio
da Comissio Temporéria para a Aquisi¢éio de Sedes Préprias para o CAU/SP;

Considerando o disposto na Deliberagdo Plenaria DPOSP n.° 0247-10/2018, que aprovou a criacdo,
composicdo, delimitou as competéncias e aprovou o cronograma de atividades da Comissio
Temporéria para a Aquisi¢do de Sedes Proprias para o CAU/SP;

Considerando os estudos realizados pelo Grupo de Trabalho GT-Sede para subsidiar o processo
administrativo de aquisicdo de imével para a sede propria do CAU/SP, constantes do Apenso I, dos
autos do Processo Administrativo CAU/SP n.° 009/2018;

Considerando que o Grupo de Trabalho GT-Sede auxiliou a Comissdo Temporaria para Aguisicio
de Sedes préprias para o CAU/SP realizando o levantamento das necessidades de espago fisico do
Conselho e os quantitativos de pessoas, equipamentos e mobilidrios necessarios aos servigos;

Considerando que o Grupo de Trabalho GT-Sede teve por finalidade a realizacio de estudo técnico
das necessidades do CAU/SP, sob os aspectos institucional, organizacional e espacial, de modo a
demonstrar as reais necessidades do Conselho;

Considerando o relatério final e conclusivo do Grupo de Trabalho GT-Sede, constante as fls. 73 a
136 do Apenso I, dos autos do Processo Administrativo CAU/SP n.° 009/2018, gue subsidiou a
confecgdo do Termo de Referéncia, anexo aos Editais de Chamamento Piblico n.° 005/2018 e
001/2019;

Considerando a publicagdo dos Editais de Chamamento Publico n.° 005/2018, de 26 de novembro
de 2018 e n.° 001/2019, de 11 de margo de 2019, constantes 2s fls. 300/315 e 519/534 dos autos do
Processo Administrativo CAU/SP n.° 009/2018;
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Considerando que nos Chamamentos Publicos realizados foram apresentadas propostas, sendo que
nenhuma atendeu aos aspectos técnicos exigidos no respectivos Editais;

Considerando o disposto na Deliberagdo Plenaria DPOSP n.° 0283-07/2019, que autorizou a
continuidade dos trabathos da Comissao Temporaria para a Aquisi¢io de Sedes Proprias para o
CAU/SP, no que se refere & busca de imével para a Sede do CAU/SP (capital) que atenda as
necessidades do Conselho, conforme caracteristicas estabelecidas no Caderno de Especificagdes
anexo a0 Termo de referéncia dos Editais de Chamamentos publicos publicados e documentos
constantes nos autos do Processo Administrative CAU/SP n.° 009/2018;

Considerando que, nas buscas realizadas pela Comissio Temporaria para a Aquisicio de Sedes
Préprias para o CAU/SP, foram analisados 18 (dezoito) iméveis durante os meses de setembro e
outubro de 2019, sendo que 17 (dezessete) deles nio atenderam aos requisitos técnicos
estabelecidos nos Editais de Chamamento Publico;

Considerando que o imével situado 4 Rua XV de Novembro, n° 194, Centro, Sio Paulo/SP atendeu
a todas as especificagdes técnicas definidas no Termo de Referéncia, anexo aos Editais de
Chamamento Publico, razio pela qual foi aberto o Processo Administrativo CAU/SP n.° 089/2019,
para processamento da compra direta do referido imével, nos termos do inciso X, do artigo 24, da
Lei 8.666/93;

Considerando a justificativa para compra direta apresentada pela Comissdo Temporaria para a
Aquisic8o de Sedes Préprias para o CAU/SP, constante as fls. 05/07, dos auios do Processo
Administrativo CAU/SP n.° 089/2019;

Considerando o relatério da Comissdo Temporéria de Acessibilidade do CAU/SP, no qual foi
concluido que a edificagdo indicada apresenta condigdes favoraveis as adaptacBes necessérias,
legais e normativas, constante as fls. 120/123, dos autos do Processo Administrativo CAU/SP n.°
089/2019;

Considerando as Manifesta¢des Juridicas n° 109/2015, n° 046/2018, n.° 143/2018, n.° 672/2019 e n°
145/2019;

Considerando a Deliberagdo n.° 080/2019 da Comissio de Organizagdo ¢ Administracio do
CAU/SP (COA-CAU/SP), que aprovou, com relacdio aos aspectos administrativos e
organizacionais, a proposta de aquisi¢io do imével situado 2 Rua XV de Novembro, n.° 194,
Centro, S&o Paulo/SP para abrigar a Sede prépria do CAU/SP, conforme inciso IV, do artigo 97, do
Regimento Interno do CAU/SP;

Considerando 2 Deliberagdo n.° 143/2019 da Comissio de Planejamento e Financas do CAU/SP
(CPFI-CAU/SP), que aprovou, com relagdo aos aspectos econdmico-financeiros, 2 proposta de
aquisi¢do do imével situado & Rua XV de Novembro, n.° 194, Centro, S&o Paulo/SP, de
propriedade da Centrale Compra Venda e Locagiio de Iméveis Lida., para abrigar a Sede propria do
CAU/SP, conforme inciso V, do artigo 98, do Regimento Interno do CAU/SP:

Considerando que a proposta da Centrale Compra Venda e Locacdo de Iméveis Ltda., de fls. 545,
do Processo Administrativo n® 089/2019, informou que até a data da lavratura da escritura
providenciard a certidio de regularidade para com a Fazenda Municipal, relativo 2os tributos
imobilidrios e de débitos de IPTU, bem como a quitagio dos débitos das Reclamacdes Trabalhistas
n.° 1000747-68.2016.5.02.0008 e 1002200-81.2017.5.02.0067, sendo estes condicionantes da
compra;

™ e ~ T FUN AN A R e e O
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Considerando a proposta do Presidente do CAU/SP de aquisi¢io e exposicio de motivos para
justificar a aquisicio do imével situado na Rua XV de Novembro, n® 194, Centro, Sdo Paulo-SP,
Matriculas n® 63750 - Conjunto A, n° 63751 - Conjunto B, n° 62289 - Conjunto C, n® 62290 -
Conjunto D, n® 62291 - Conjunto E, n° 62292 - Conjunto F e n® 124779 - Conjunto G, fls. 570/575
do Processo Administrativo n® 089/2019;

Considerando que foram apresentados documentos relativos 4 quitagio dos valores discutidos nas
Reclamagdes Trabalhistas n.° 1000747-68.2016.5.02.0008 e 1002200-81.2017.5.02.0067 {(fls.
585/587 e 605/607), os quais demonstram que 0s processos ndo representam risco para a aquisicio
do imovel, garantindo a seguranga juridica necessiria 2 realizagio da iransacZo, conforme
Despacho da Assessoria Juridica do CAU/SP as fls. 611;

Considerando a competéncia do Plendrio do CAU/SP para apreciar e deliberar sobre propostas do
Presidente de aquisi¢dio de bens iméveis pelo CAU/SP, estabelecida no inciso XLV, do artigo 29,
do Regimento Interno do CAU/SP.

DELIBERA:

1 - Aprovar a proposta do Presidente de aquisi¢fio do imével situado 2 Rua XV de Novembro, n.°
194, Centro, Sao Paulo/SP, Matriculas n® 63750 - Conjunto A, n® 63751 - Conjunto B, n® 62289 -
Conjunte C, n°® 62290 - Conjunto D, n® 62291 - Conjunto E, n° 62292 - Conjunto F e n° 124779 -
Conjunto G, conforme anexo.

2- A aprovaglo da aquisi¢Ao constante do item 1 esté condicionada i apresentacdio, pela
proponente Centrale Compra Venda e Locagdo de Imdveis Ltda., da certiddo de regularidade para
com a Fazenda Municipal, relativo aos tributos imobilidrios e de débitos de IPTU, referentes 20
imovel em questic.

3 - Encaminhar esta deliberagao para publicaciio no sitio eletrénico do CAU/SP.

4 - Esta Deliberacao entra em vigor nesta data.
Séo Paulo, 05 de dezembro de 2019.

o |
o

JOSE ROBERTQ GERALDINF/ JUNIOR
Presidente do CAU/SP

/

(Publicado no sitio eletrénico do CAU/SP em 05/12/2019)
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PROPOSTA DE AQUISICAO E EXPOSICAO DE MOTIVOS PARA JUSTIFICAR 2 Aguisicio de
bem imdvel situado na Rua XV de Novembro, n2 194, Centro, S3o Paulo-SP, o gua! sera destinado
a instalag&o da sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S3o Paulo, por meic de dispensa
de licitac&o.

A dispensa de licitagdo no caso vertente enconira amparo legal no artigo 24, inciso X, da Lei n®
8.666/93, conforme posicionamento do Tribunal de Contas da Unido que, por se tratar do orgéo
fiscalizador deste Conselho profissional, adoto para realizagdo da compra do iméve! em guestio,
nos exatos termos das consideragdes realizadas na Manifestagao Juridica n® 072/2019.

1) Histdrico da contratagio

A aquisicZo de imoével para abrigar a Sede prépria do CAU/SP é um anseio gue remonia ao ane
de instalag@o do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S&o Paulo, qual seja, 2012.

Na primeira gesi@o do CAU/SP (2012-2014), foi nomeada Comissado Especial de Compra/Aquisicdo
da Sede do CAU/SP por meio da Portaria n.° 003, de 16 de julho de 2012, seguidz da Portaria n.°
008, 04 de dezembro de 2012 e da Portaria n.° 028, de 06 de margo de 2014, sem que tenha logrado
éxito na aquisicido de um imovel.

Na gestéo seguinte (2015-2017), a Comiss&o foi reconstituida por meio da Portaria n.° 053, de 05
de fevereiro de 2015, que atuou no Processo Administrativo n.° 111/2015.

Naquele ano, o Plenario do CAU/SP aprovou por meio da Celiberagio Plenaria DPCSP n® 0063-
02/2015, de 12 de novembro de 2015, a abertura de chamada publica para a prospeccgao de imaveais
para futura compra/aquisi¢do da sede do CAU/SP, sendo realizadas 03 (trés) Chamadas Publicas
sob nimeros 05/2015, 03/2016 e 15/20186.

Referidos chamamentos publicos foram fracassados, partindo a Comisséo, em 2018, para a busca
de imbveis. Apds a andlise de 10 (dez) imdveis, a Comissao identificou um imével na Rua Teodoro
Sampaio, 1756, Sao Paulo que atendeu aos requisitos técnicos do edital. Em seguida, houve
aprovagao do Plenario para a continuidade da analise da documentagzo e possivel compra direta,
por meio do Processo Administrativo n.° 051/2017.

O—.
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O processo de andlise da documentagéo se arrastou pelo ano de 2017 e ao final restou fracassado
em virtude de pendéncia na documentagao apresentada pelos proprietarios do imével indicado para
compra, apesar das oportunidades e prazos concedidos para regularizagéo da mesma.

Na atual gestdo (2018-2020), em raz3o da expansdo das atividades do CAU/SP e da necessidade
da consolidag&o de sua imagem institucional, foi aprovada na 32 Sessao Plenaria Ordinéria de 2018,
através da Deliberacao Plenaria DPOSP N° 0197-11/2018, de 22 de margo de 2018, a criagdo da
Comiss8o Temporéria para a Aquisicdo de Sedes Préprias para o CAU/SP, dando origem ao
Processo Adminisirativo n® 009/2018, sobre o qual serdo tecidos maiores comentéarios adiante.

Em referido processo administrativo houve a publicagéo de dois editais de charmamento publico, os
quais condicicnaram a compra do imével a fatores de localizaggo e instalacZo, os quais foram

verificados e demonstrados na justificativa constante as fls. 05 a 123.

Desse modo, passo a relacionar as justificativas pertinentes & proposta de compra do imével, de
modo a enquadrar a aquisicao aos requisitos do inciso X, do artigo 24, da Lei n° 8.666/93.

2) Imével destinado as atividades finalisticas do érgdo:

Com relagdo as atividades finalisticas dos Conselhos de Fiscalizagde Profissional, o Tribunal de
Contas da Unido, através da Fiscalizag3o de Orientacdo Centralizada FOC, realizada nc &mbito dos
Conselhos de Fiscalizaggo profissional, decorrente do TC 036.608/2016-5-Plenério, gue deu origem
ao Acorddo n® 1925/2019-TCU-Plenério, assim entendeu:

66. Acerca da alividade finalistica dos conselhos, de acordo com
entendimento externado pelo STF (MS 21.797-9 e MS 22.643-9), compete
a eles zelar pela integridade das diversas profissées, disciplinando e
fiscalizando, ndo s6 sob o aspecto normativo, mas também punitivo, o
exercicio das profissées regulamentadas.

(...

202. Da leitura da extensa legislagdo, que instituiu os atuais 28
sistemas de fiscalizagdo profissional ao longo de vérias décadas, &
possivel destacar reiterados comandos acerca das suas principais
fungdes ou atribuigées. Parte delas se refere as competéncias que
dizem respeito a sua organizagdo interna e ao seu funcionamento
administrativo, como elaboragdo e aprovacdo de regimentos,
orgcamentos, prestacées de contas, entre outras atribuigbes correlatas.
203. Outras competéncias, contudo, estdo relacionadas com as citadas
fungbes ‘tipicas de Estado’, delegadas pela Unido para cada conselho, as

quais podem ser agrupadas em cinco fungdes principais, quais sejam:

—
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(grifos nossos).

Assim, o CAU/SP possui como fungbes precipuas o REGISTRO, artigo 15 e artigo 34, inciso V, da
Lei 12.378/2010, a NORMATIZACAO, artigo 3°, caput e seus §§, artigo 24, §1° e artigo 28, inciso
I, da Lei 12.378/2010, a FISCALIZACAO, artigo 3°, §3°, artigo 24, §1° e artigo 34, inciso VIII, da Lei
n°® 12.378/2010, o JULGAMENTO, artigo 28, inciso Xili e artigo 34, inciso IX da lei n° 12.378/2010
e a ORIENTACAD, art. 28, inciso | e inciso Xlil, da Lei n° 12.378/2010, sendo que todas essas
atividades sao voltadas a profissdo de Arquiteto e Urbanista e realizadas nas dependéncies do

Conselho, ou seja, na sua Sede e nos Escritérios Descentralizados.

Nestes termos, conforme informado exaustivamente nos autos do Processo Administrativo n®
009/2018 e seu Apenso |, bem como no presente processo, reitero e ratifico que o imével a ser
adquirido localizado na Rua XV de Novembro, n® 194, Centro, S3o Paulo, sera utilizado para
abrigar a sede do Conseiho de Arquitetura e Urbanismo de S3o Paulo, local onde continuaréo

a ser exercidas as atividades finalisticas da Auiarquia.

Portanto, o requisito do inciso X, artigo 24, da Lei n°® 8.666/93, referente & demonstracio de
que o imovel a ser adquirido serd destinado as atividades finalisticas do drgdo, resta

integralments cumprido.

3) Caracteristicas do bem que o tornam o tinico apto aos fins buscados:

Primeiramente, cabe ressaltar que as caracteristicas exigidas do imével foram especificadas através
de Estudos prévios com vistas & delimitagde precisa do objeto, em atendimento ao Princinioc da

Eficiéncia.

Cs referidos estudos foram realizados pelo Grupo de Trabalho GT-Sede, instituide em 28 de margo
de 2018, por meio da Portaria Presidencial CAU/SP n.° 034/2018, o quai analisou as atuais
dependéncias do Conselho, o numerc de funcionarios e de Conselheiros, ¢ ntmero de
Departamentos e de Comissdes, o mobilidrio existente, o publico a ser atendido, & demanda do
orgao, dentre outros, conforme consta do Apenso 01 dos autos do Processc Administrativo n.°
009/2018, apensado ac presente procedimento.

Ao final dos estudos, o Grupo de Trabalho GT-Sede externou sua preocupacio com & necessidade
urgente de aquisicao de nova sede ao CAU/SP (fls. 73/143- Processo Administrativo n.° 009/201 8)

“Apos subsidiar a Comissdo Temporaria para aquisicdo da Sede com
dados quantitativos sobre drea do andar e dos setores, quadro funcional

Deliberacdo Plenaria DPESP n® 0312-06/2016 - Pagina & de 16
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e mobiliario existente, esse Grupo de Trabalho respeitosamente relata sua

preocupagdo com a necessidade urgente de compra de nove local.

Faiores a serem considerados para aquisicéo:

Transporte publico;

Aumento do quadro de funcionérios;

Sanitarios para PNE;

Sanitarios funcionérios (considerando quantidade aprovada);
Acessibilidade;

Auditério/espaco para realizagdo de reuniées plenérias;

Q@ ™o Q0 TP

Salas de reuniSes para Comissbes Permanentes, Espaciais e
Temporérias (minimo 6);

h. Estacionamento para publico geral, Conselheiros e funcionérios;
i Refeitdrio (copa) / Descanso para funcionérios”.

Assim, apds a delimitag&o do objetc com as caracteristicas essenciais & Administracao, foi realizada
uma consulta prévia a Secretaria de Patriménio da Unido (SPU), em 26 de junho de 2018, fls. 124
do processo Administrativo n°® 009/2018.

Tendo em vista a negativa da Secretaria de Patriménio da Uni&o, a Administragao optou, em
atendimento aos Principios da Transparéncia e Publicidade, por tornar piblico o interesse de

compra de imével no municipio de S&o Paulo.

Destie modo, foi publicado o Chamamento Publico n° 005/2018, em 26 de novembro de 2018, com
critérios pré-definidos nos estudos técnicos realizados, em atendimento acs Principios do
Julgamento Objetive e da Isonomia, e com prazo razoével para apresentacéo das propostas. Neste
momento foram recebidas 03 (trés) propostas, sendo todas desclassificadas por nio terem atendido
as especificagbes técnicas, conforme Ata da Reunigo da CTAS-CAU/SP constante as fls. 366/367

e seguintes dos autos do Processo Administrativo 009/2018.

Por conta da desclassificagdo das propostas, foi publicado o Chamamento Puiblico n® 001/2019, em
11 de margo de 2019, sem alteragdes nos critérios técnicos anteriormente definidos, uma vez que

foram totalmente adequados as reais necessidades da Autarquia.

Desta vez, foram recebidas 08 (oito) propostas, sendo todas desclassificadas por nac terem
atendido as especificagdes técnicas, conforme Ata da Reunido da CTAS as fls. 601/602 e seguintes
dos autes do Processo Administrativo 009/2018.

Deliberagio Plendria DPESP n° 0312-06/2019 - P4gina 7 de 16
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Vale ressaltar que os motivos da recusa dos iméveis apresentados, ndo selecionados, foram
objetivos & expressos, fundados em andlise técnica competente, em atendimento ao Principio da
impessoalidade e da Moralidade, conforme andlise realizada pela Comissdo Temporéria para
Aquisicao de Sedes proprias para o CAU/SP, constante dos autos do Processo Adminisirativo
009/2018.

Apbs a realizag&o dos dois chamamentos publicos fracassados, a Administragdo passou a realizar
pesquisa de imobveis a fim de encontrar aquele que estivesse de acordo com as especificidades
técnicas definidas no estudo prévio, conforme previamente autorizado pelo Plenério do CAU/SP em
29 de agosio de 2019 (Deliberagéo Plenaria DPOSP n° 0283-07.2019, fis. 80/83).

Assim, ap6s a anadlise técnica de 18 (dezoito) imobveis, foram pré-selecionados 3 (trés), com
caracteristicas técricas condizentes com as necessidades pré-estabelecidas pelo CAU/SP, tendo
um deles declinado do interesse de venda, conforme informagdes de fls. 114 & o outro ndo
demonstradoe vantajosidade, tendo em vista a necessidade de reformas estruturais.

Logo, o imovel resiante localizado na Ruz XV de Novembro, n°® 194, Centro, S80 Paulo-SP é o
Unico que satisfaz as necessidades do Conselho, considerando suzs caracteristicas de
instalacdo e de localizagdo previamente definidos através de amplo estudo.

Ressalto que n&o houve escolha aleatoéria ou pessoal, pois, além das regras definidas pela Lei n°
8.666/93, prevaleceram os Principios da Impessoalidade, da Eficiéncia, da Transparéncia e da
Moralidade, uma vez que o imével em questdo atende a todos os requisitos anteriormente
definidos nos Editais de Chamamento Pablico.

Desse modo, resta individualizado o imével situado na Rua XV de Novembro, rn.° 184, Centro, Séo
Paulo/SP

Portanto, o requisito do inciso X, do artigo 24, da Lei n° 8.666/93, referente a demonstracdo
da necessidade do bem e de suas caracteristicas proprias que tornam o imdvel o {inico

apto aos fins buscados com inexisténcia de quaiguer outro que atenda 3s necessidades do

6rgéo, resta intearalmente cumorido,

Conseguentemente, estd comprovada a “raz&o de escolha do fornecedor”’, pelos mesmos motivos
acima expostos, restando também cumprido o inciso Il, Paragrafo Unico, do artigo 28, da Lei n°
8.666/93.

Deliberagdo Plenaria DPESP n® 0312-06/2019 - Pagina 8 de 16
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4) Prego compativel com valor de mercado, verificado mediante avaliagdo prévia:

No que tange ao presente requisito, verifica-se que a Caixa Econdmica Federal, instituicéo
financeira piblica idénea, conforme orientagdo do Tribunal de Contas da Uniao, realizou avaiiagéo

prévia de valor do imovel.

Assim, em reuni&o realizada em 25 de novembro de 20189, fis. 517/518, conduzida pelos membros
da Comiss&o Temporaria para Aquisicdo de Sedes proprias para o CAU/SP Miriam Roux Azevedo
Addor, Alan Silva Cury e Sérgio de Paula Leite Sampaio, foi apresentado o preco inicial pelo
proponente do imovel, no montante de R$ 43.218,00,00 (quarenta e trés milhdes duzentos e dezoito

mil reais).

Apos ampla negociagdo com os conselheiras presentes, foi apresentada a propostz constanie as
fis. 519 dos autos do Processo Administrativo n.° 089/2019, no valor de R$ 39.939.984,00 (trinta e
nove milhdes novecentos e trinta e nove mil novecentos e oitenta e quatro reais), valor esie

retificado em 29 de novembro de 2019, conforme proposta final de fls. 545.

Em ato continuo, a Comissdo de Plansjamento e Finangas do CAU/SP — CPFi-CAU/SP, atravésda
Deliberagéo n°® 143/2019- (CPFi-CAU/SP), fls. 525/526 deliberou em 26 de novembro de 2019 pela

aprovacae da proposta de aquisi¢do do imével quanto aos aspectos econdmico-financsairos.

Por fim, ¢ laudo de avaliagdo emitido pela Caixa Econdmica Federal constatou cue o prego de
mercado do imovel € de R$ 38.402.000,00 (irinta e oito milhdes, quatrocentos e dois mil reais),
sendo admissivel o valor méximo de R$ 40.147.000,00 (quarenta milhdes, cento e guarenta e sete
mil reais) e o valor minimo de R$ 34.907.000,00 (trinta e quatro milhGes, novecentos e sete mil reais)
(fls. 546/568).

Destarte, o valor a ser pago pelo CAU/SP na aquisigdo do imével localizado na Rua XV de
Novembro, n° 194, Centro, Sdo Paulo, encontra-se dentro da faixa de valor previamente avaliado

pela Caixa Econdmica Federal, estande compativel com o valor de mercado.

Portanto, o requisito do inciso X, do artigo 24, da Lei n°® 8.666/93, referente & demonstracio
de que o preco a ser pago pelo imével é compativel com valor de mercado mediante avaliacdo

prévia, rest

Consequentemente, estd comprovada a ‘jusiificativa do preco”, pelos mesmos motivos acima

expostos, restando cumprido o inciso Ili, Paragrafo Unico, artigo 26, da Lei n° 8.666/93.
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5) Demais justificativas:

Realizadas as justificativas acima, relativas 2 dispensa de licitacao, seguem demais apentamentos

e justificativas necessérias a formalizagdo da compra pretendida:

v Disponibilidade Orcamentéria

Consta as fis. 526 dos autos a informagdo de que o CAU/SP possui disponibilidade orgamentéaria
para a compra que se pretende, estando ¢ recurso alocado na Conta n° 6.2.2.1.1.02.01.04.001-
Edificio, titulo do Centro de custos 01.10 - Compra e Reforma das sedes do CAU/SP, no valor total
de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), o que cumpre o referido requisito

v Declaragdo atestando que ndo hé, acerca do imével, qualquer impedimento de crdem
juridica capaz de colocar em risco a alienag3o, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para
fins de avaliacdo

Referida declaragZo foi apresentada pelo proponente e consta as fls. 544 dos autos, atendendo ao
requisito indicado no paréagrafo 121 da ManifestacZo Juridica n.° 145/2019 (fls. 499 3 509).

v' Contrato de prestacdo de servigos entre o proprietario e a imobiliaria

Referido contrato foi apresentado pelo proponente e consta as fls. 537/541 dos autcs, atendendo
ao requisito indicado no paragrafo 126 da Manifestac&o Juridica n.° 145/2019 (fls. 499 a 509).

Consta também as fls. 542 a via original da Autorizagao de Apresentacéo de Edificacéo para Venda
e Ratificagao da Autorizagao, assinada por todos os sécios do proponente, fls. 543.

Ainda, para complemsntar a2 documentacao acima descrita, foi juntado aos autos o comprovante de
inscri¢go e situagao cadastral da imobiliaria e o seu contrato social (fls. 528/536).

v Dos Procedimentos Regimentais

Verifica-se que a Manifestagdo Juridica n° 145/2019-CAU/SP-JUR, fls. 499 a 509, indicou os
tramites regimentais necesséarios para a formalizagéo da compra do imével em referéncia:

“a) Comiss&o de Organizagéo e Administragdo do CAU/SP (COA-
CAU/SP), nos termos do artigo 97, inciso 1V, do Regimento Interno do
CAU/SF;

b) Comissao de Planejamento e Finangas do CAU/SP (CFFI-CA L/SP),
nos termos do artigo 88, inciso V, do Regimento Interno do CAU/SP;

Deliberagdo Plendria DPESP n°® 0312-06/2019 - Pagina 10 de 16



SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo

¢) Plenario do CAU/SF, nos termos do artigo 29, inciso XLV, do
Regimento interno do CAU/SF.”

Com relagéo ao item “a”, a Comissao de Organizagio e Administragao do CAU/SP-COA-CAU/SP,
através da Deliberagdo COA-CAU/SP n° 080/2019, fls. 248/249, em 06 de novembro de 2019,
aprovou a proposta de aquisigéo do imével situado na Rua XV de Novembro, n.° 194, Ceniro, Sao

Paulo/SP, quanto aos aspectos administrativos e crganizacionais.

No que se refere ao item “b” a Comiss&o de Plangjamento e Financas do CAU/SP- CPFi-CAU/SP,
atraveés da Deliberacdo n° 143/2019 - (CPFi-CAU/SP), fls. 525/526, em 26 de novembro de 2019,

aprovou a proposta de aquisicdo do imdvel quanto aos aspectos econdmico-financeiros.

Ja o item “c” resta pendente de aprovagdo do Plenario do CAU/SP, uma vez que a proposta de
compra seré submetida ac referido 6rg&c colegiado em 05 de dezembro de 2019, sendo esia
aprovagao requisito para a realizagéo da aquisicio.

Portanto, os procedimentos regimentais condicionantes da compra relativos 8 COA/CAU-SP e &
CPFI-CAU/SP foram integraimente cumpridos, estando pendente apenas a aprovaczo do Plenario
do CAU/SP.

Por fim, insta salientar que, somente apés a eventual aprovagdo da compra pelo Plenario do
CAU/SP, a ratificaggo da dispensa de licitag@o sera realizada, nos termos do artigo 26, caput, da
Lein® 8.666/93.

v Débitos de [PTU

A Manifestag@o Juridica n® 145/2019-CAU/SP-JUR, fls. 499 a 509, nos paragrafos n° 53 a 71 e 94
a 98 apontou a existéncia de débitos de IPTU recaindo sobre o imével obieto da compra que se
pretende, relativo aos exercicios de 2011, 2012, 2013 e, com relagdo ao exercicio de 2014, 2
existéncia da Execucao Fiscal n°® 1573310-64.2015.8.26.0090, que se encontra garantida pela atual
proprietaria do imovel, por meio de seguro-garantia, o que confere seguranca juridica ao CAU/SP,
conforme aponiado na referida manifestacao.

Neste caso, os referidos débitos seriam transferidos ao CAU/SP, uma vez que recasm sobre o
imével objeto de compra.

Porém, a citada manifestac&o Juridica informa que a analise dos documentos apresentados faz crer
que “os débitos de IPTU relativos aos exercicios de 2011 a 2014 ndo seriam devidos, uma vez gue
a propria Secretaria Municipal de Habitagdo da Prefeitura de Sédo Paulo (fis. 406-verso) declarou
gue o imével faz jus ao incentivo fiscal da Lei 12.350/1997. "
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Assim, com relacéo as dividas de IPTU dos exercicios de 2011 a 2013, informou a Assessoria
Juridica que ha possibilidade de referidos débitos estarem prescritos, porém, devidos cu nao, todos

seriam transferidos ac CAU/SP no momento de aguisicdo do imével.

No entanto, informou que “a fese sustentada pela Procuradoria do Municipio para cobranca de
referidos débitos gira em torno de alteragdo na Lei de Responsabilidade Fiscal, qus exige, para
concesséo de isengdes, a realizacdo de estudo de impacto financeiro no exercicio corrente e nos
dois exercicios subsequentes, além de providéncias para compensar a perda com arrecadagéo, 0s
quais ndo teriam sido realizados’, determinando que, para a seguranca juridica do CAU/SP, “se faz

necessaria a quitagdo dos referidos débitos para emissdo das certiddes.”.

Portanto, tendo em vista o eventual risco apontado, o CAU/SP ndc assumira referidos encargos
avaliados em R§ 1.440.768,79 (um milh&o, quatrocentos e quarenta mil, setecentos e sessenta e
oito reais e setenta e nove centavos), fls. 365, motivo pelo qual sera apresentada, até 2 ocasido da
lavratura da escritura do imével, a certiddo de regularidade para com a Fazenda Municipal, relativa
aos tributos imobiliarios e a Certidao negativa de iPTU (ou positiva com efeitos de negativa), sendo
esta uma condigdo para a compra que se pretende, nos termos da proposta de fls. 545.

Assim, a apresentagéo das certiddes negativas acima descritas se reveste da segurangafinanceira
€ juridica necessaria para afastar eventuzl risco e prejuizo a0 CAU/SP, de modo a viabilizar a

compra que se pratende de forma confiavel.

v Reclamagdes trabaihistas

Nos paragrafos 105 a 111 da Manifestagzo Juridica n® 145/2019-CAU/SP-JUR, fis. 4069 a 508 consta
informacdc de que a proponente € pare ré em duas agbes trabalhistas, Processo n.°
10007476820165020008 - 382 Vara do Trabalhc de S3o Paulo e Processo n.®
10022008120175020067 — 67° Vara do Trabalho de S&do Paulo, as quais poderiam acarretar
eventual risco & compra, sendo informadoe que “o débito discutido na agéo deve ser quitado ou deve
ser solicitada demonstracdo de que o proponente possui patriménio suficiente para garantir a
quitagdo da divida, sem comprometer o imével objeto da presente analise, a fim de conferir maior
Seguranga juridica & transagdo”. h

Nestes termos, tendo em vista o eventual risco apontado, os valores relativos a estas acées deverdo
ser quitados pela proponente, nos termos da proposta de fls. 545, sendo esta uma condicao para
a compra que se pretende.
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Assim, a quitagio acima descrita se reveste da seguranga financeira e juridica necesséaria para
afastar eventual risco e prejuizo ao CAU/SP, de modo a viabilizar a compra que se pretende de
forma configvel.

6) Demais Caracteristicas vantajosas do Imévetl:

Cabe salientar ainda que o imoével possui valor imaterial consideravel ao CAU/SP por ter sido
projetado pelo renomado escritorio do Arquiteto Ramos de Azevedo, conhecido por remodelar 2
cidade de S&o Paulc com seus projetos arquiteténicos, tendo projetado, dentre outros, o prédio do
Theatro Municipal e a Pinacoteca do Estado.

Além disso, o inicio da construcéo do edificio se deu no ano de 1912, conforme registro fotografico
existente no acervo do CONDEPHAAT, sendo um icone para a Arquitetura paulista e de grande

importéncia para a sociedade.

Ainda, possui localizag8o privilegiada entre irés estagdes de metrd (Sé, Anhangabatl & S30 Banto),
de duas linhas diferentes (azul e vermelha) e de dois terminais de 6nibus (Bandeira & Dom Pecdro
I}, o que o torna mais acessivel aos Arquitetos e Urbanistas, aos proprios funcionérios, aos
Censelheiros e a toda a sociedade, superando o anseio dos funcionarios e dos conselheiros do
CAU/SP apontado na pesquisa realizada pelo Grupo de Trabalho em 2018.

Esta ainda localizado no Triangulo Histérico da cidade de Sao Paulo, formado pela rua S3o Bento,
rua Direita e rua XV de Novembro, que contém dez centros culturais e 250 bens tombados pelos
6rg@os de defesa do Pairimonio Histérico, o que demonstra chance impar de aquisicdo pelo

Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

Outro diferencia! € que o imével néo precisara de grandes reformas, sendo necessario apenas o
estudo de /ayout e adaptagbes para que possa abrigar a sede do CAU/SP de forma definitiva.

Ademais, o imdvel foi totalmente restaurado no ano de 2002, mantendo as caracteristicas originais
da fachada, garantindo a preservagdo da leitura arquiteténica mais antiga da fachada do prédio.

Portanto, as referidas caracteristicas demonstram gue a aquisicdo do imdvel em guestzo, além de
estar em fotal conformidade com a Lei, traz diversos beneficios ao CAU/SP, a profissdo & &

sociedade.

7} Consideracdes Finais:

Isto posto, restou comprovado nos autos do Processo Administrativo n.° 089/2019 que as
caracteristicas do imoéve! o tornam o nico no mercado apto a atender &s necessidades do CAU/SP,
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o qual sera utilizado para suas atividades finalisticas, cujo valor foi apurade como de mercado por
instituigao financeira publica, autorizando 2 compra direta com dispensa de licitagZo, conforme
previsto no artigo 24, X, da Lei 8.666/33.

Ressalto, ainda, que todos os requisitos das ManifestagBes Juridicas n° 108/2015, 046/2018,
143/2018, 072/2019 e 145/2018-CAU/SP-JUR foram integralmente cumpridos e justificados, o que

traz a seguranga juridica necessaria a aprovagéo da compra do imovel.

Destace que, nos termos do artigo 29, inciso XLV, do Regimento Inierno do CAU/SP, cabe zo
Plenzrio do CAU/SP apreciar e deliberar sobre propostas do Presidente para adquirir bens iméveis
do patrimdnio do CAU/SP.

Portanto, com & expectativa de que o imovel selecionado pela Comissao Temporéria de Aquisicdo
de Sedes proprias para 0 CAU/SP, contribua para valorizagdo da arquitetura brasileira e paulista,
pelo seu inegavel valor historico arguitetdnico e pelo seu valor como obra imaterial de exoressio no
contexio do Centro Histérico da capital paulistana, encaminho a presente proposta de aquisicio de
bern imével situado na Rua XV de Novembro, n® 184, Centro, Sdo Paulo-SP, Maitricuizs n°® 63750 -
Conjunic A, n° 63751 - Conjunio B, n® 62289 - Conjunio C, n° 62290 - Conjunto D, n® 62291 -
Conjunto E, n® 62292 - Conjunto F e n® 124779 - Conjunto G, para apreciagéo e deliberagio do
Plenarioc do CAU/SP.

Sado Paulo, 02 de dezembro de 2019.

) £
- = * { e f -
JOSE ROBERTO GERRLDINE JUNIOR )
PRESIDENTE DO CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE 840
PAULO
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3* REUNIAO PLENARIA EXTRAORDINARIA DO CAU/SP
Folha de Votacido

Votacdo
N° | Conselheiro
A Favor Contra | Abstencio | Auséncia

501 | Gianfranco Vanucchi X
502 | Alan Silva Cury X
504 | André Luis Queiroz Blanco X
506 | Angela Golin X

| 507 | Anita Affonso Ferreira X
508 |Carlos Alberto Palladini Filho X
509 | Carlos Alberto Silveira Pupo X
510 | Cassia Regina Carvalho de Magaldi X

{ 511 |Catherine Otondo X
512 | Claudio de Campos X |
513 | Claudio Zardo Burigo X
514 | Delcimar Marques Teodozio X
515 | Denise Antonucci X
516 | Dilene Zaparoli X
517 | Edson Jorge Elito b4
518 |Fernanda Menegari Querido X
520 |Flavio Marcondes X
521 | Guilherme Carpintero de Carvalho X |
522 |José Antonio Lanchoti X .'
523 |José Marques Carrigo X
524 |Jose Roberto Geraldine Junior
526 | Luiz Anteonio de Paula Nunes X |
527 | Marcelo Martins Barrachi X
528 | Marcia Helena Souza da Silva X |
529 | Marco Antonio Teixeira da Silva X |
530 | Marcos Cartum X ,
531 | Maria Alice Gaiotto X '
532 | Renato Marti Malki X
533 | Maria Rita Silveira de Paula Amoroso X
534 | Mario Wilson Pedreira Reali X
535 | Marta Maria Lagreca de Sales X |
538 | Mel Gatti De Godoy Pereira X | | [
539 | Miguel Antonic Buzzar X ; I
540 | Miriam Roux de Azevedo Addor X : ' |
541 | Nabil Georges Bonduki X |
542 |Nancy Laranjeira Tavares De Camargo X | | ;
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543 | Nelson Gongalves de Lima Junior

544 | Paulo Marcio Filomeno Mantovani

545 1 Eleusina Lavor H. de Freitas

546 | Rafael Paulo Ambrosio

547 | Rossella Rossetto

548 | Ana Cristina Gieron Fonseca

549 | Sofia Puppin Rontani

551 | Tercia Almeida de Oliveira

552 | Valdir Bergamini

553 | Vanessa Gayego Bello Figueiredo

555 | Sergio de Pzula Leite Sampaio
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| 556 | Violéta Saldanha Kubrusly

Histérico da votaciio:

Reunifio Plendiria N°: 03/2019 Extraordindria Data: 05/12/2019

Matéria em votacgfio: Item 6. Aprovagio da minuta de deliberacfo plenaria de aquisicio da sede
propria do CAU/SP

Resultado da votacfio: A Faver (45) Contra (00) Abstencdes (00) Auséncias (10) Total (55)

Ocorréncias: -

Secretdario da Reunifo: Presidente da Reunifo: Presid o LAU/SP




