SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo

PROCESSO -

INTERESSADO CPUAT - Comissdo de Politica Urbana, Ambiental e Territorial

Recomendacgdo sobre a revisdo da lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do solo

R do municipio de Ribeirdo Preto.

DELIBERAGAO N2 042/2022 - CPUAT-CAU/SP

A COMISSAO DE POLITICA URBANA, AMBIENTAL E TERRITORIAL - CPUAT - CAU/SP, reunida
ordinariamente, de forma hibrida no uso das competéncias que lhe conferem os artigos 91 e 100 do
Regimento Interno do CAU/SP, apds analise do assunto em epigrafe; e

Considerando a Lei n? 12.378/2010 que regulamenta o exercicio da Arquitetura e Urbanismo e cria o
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR e os Conselhos de Arquitetura e Urbanismo
dos Estados e do Distrito Federal — CAU/UF;

Considerando a finalidade da CPUAT-CAU/SP, de zelar pelo planejamento territorial, exigir a
participacdo dos arquitetos e urbanistas na formulacdo e gestdo de politicas urbanas, ambientais e
territoriais estimulando a produgdo da Arquitetura e Urbanismo como politica de Estado, nos termos
do caput do art. 100 do Regimento Interno do CAU/SP;

Considerando que, nos termos dos incisos I, IV e VII do art. 100 do Regimento Interno do CAU/SP
compete a CPUAT-CAU/SP, propor, apreciar e deliberar sobre matérias de carater legislativo,
normativo ou contencioso em tramitagdo nos drgaos dos poderes Executivo, Legislativo e Judiciario,
relacionadas a politica territorial, urbana e ambiental; e propor, apreciar e deliberar sobre diretrizes
para implementacdo de a¢des visando ao aperfeicoamento da politica territorial, urbana e ambiental;
e monitorar e avaliar o exercicio da pratica profissional no contexto do planejamento territorial,
urbano e ambiental e da expansdo das cidades;

Considerando a Deliberagdo n2 035 CPUAT-CAU/SP de 13 de dezembro de 2021 que aprova
procedimento, a ser observado pela CPUAT-CAU/SP diante do recebimento de denuncias,
guestionamentos e solicitagdes de analise sobre situagdes, processos ou conflitos locais relacionados
a politica urbana, ambiental e territorial em municipios paulistas;

Considerando o Oficio n2 240/2021 PRES-CAU/SP; e a Deliberacdo n2 041 CPUAT-CAU/SP, sobre a
indicacdo de representantes do CAU/SP para integrar o Conselho Municipal de Urbanismo - COMUR
Ribeirdo Preto;

Considerando a solicitacdo de posicionamento pela CPUAT-CAU/SP em relacdo aos problemas
urbanos e ambientais em funcdo da revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacado do Solo de

Ribeirdo Preto; e

Considerando que todas as deliberacGes de comissdo devem ser encaminhadas a Presidéncia do
CAU/SP para verificagdo e encaminhamentos, conforme Regimento Interno do CAU/SP.

DELIBERA POR:

1 - Aprovar a recomendacdo da CPUAT-CAU/SP sobre a revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo do municipio de Ribeirdo Preto - SP, nos termos do anexo;

2 - Encaminhar esta deliberag&o para o setor de Comunicagido do CAU/SP para divulgacdo;
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3 — Sugerir o encaminhamento desta deliberacdo a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto;

4 - Encaminhar esta deliberacdo para a Presidéncia do CAU/SP, para apreciacdo e providéncias
cabiveis.

Com 10 votos favoraveis dos conselheiros(as) Monica Antonia Viana, Carina Serra Amancio, Ailton
Pessoa de Siqueira, Danila Martins de Alencar Battaus, Denise Antonucci, Maria Eneida Barreira, Maria
Isabel Rodrigues Paulino, Paulo Marcio Filomeno Mantovani, Teresinha Maria Fortes Bustamante
Debrassi e Vera Lucia Blat Migliorini. O votos contrarios; 0 abstencdes.

Sao Paulo - SP, 10 de margo de 2022.

Considerando o estabelecido no Regimento Interno do CAU/SP, art. 112, § 5° e inciso IV (Incluido pela
Deliberagdo Plenaria DPOSP n2 0404-07/2021); atesto a veracidade e a autenticidade das informacg&es
prestadas.

LUCIANA HIGA MASUDA
Coordenadora de Atendimento
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ANEXO
RECOMENDACOES DA CPUAT-CAU/SP SOBRE A REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO DO MUNICiPIO DE RIBEIRAO PRETO

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de Sdo Paulo, no exercicio de suas atribuicdes
garantidas pela Lei Federal n? 12.378/2010, tem dever de orientar os arquitetos e urbanistas, além
dos érgaos publicos ligados a profissdo, para que todos possam cumprir seus papéis da melhor forma
possivel; conforme artigo 24, § 12, que confere as unidades do conselho nos estados, como funcao
legal, “orientar, disciplinar e fiscalizar o exercicio da profissdo de arquitetura e urbanismo, zelar pela
fiel observancia dos principios de ética e disciplina da classe em todo o territério nacional, bem como
pugnar pelo aperfeicoamento do exercicio da arquitetura e urbanismo”.

Compete a Comissdo de Politica Urbana, Ambiental e Territorial do CAU/SP (CPUAT-CAU/SP), nos
termos dos incisos |, IV e VIl do art. 100 do Regimento Interno do CAU/SP compete a CPUAT-CAU/SP,
propor, apreciar e deliberar sobre matérias de carater legislativo, normativo ou contencioso em
tramitacdo nos o6rgdos dos poderes Executivo, Legislativo e Judicidrio, relacionadas a politica
territorial, urbana e ambiental; e propor, apreciar e deliberar sobre diretrizes para implementacao de
acOes visando ao aperfeicoamento da politica territorial, urbana e ambiental; e monitorar e avaliar o
exercicio da pratica profissional no contexto do planejamento territorial, urbano e ambiental e da
expansao das cidades;

Nesse sentido, em relagcdo aos processos de elaboragdo e/ou revisdo de Planos Diretores municipais
e demais leis complementares relativas ao desenvolvimento urbano, ambiental e territorial, cumpre-
nos expor alguns fatos relevantes e um breve histérico reportado pelas conselheiras indicadas como
representantes do CAU/SP perante o Conselho Municipal de Urbanismo - COMUR Ribeirdo Preto:

“No dia 27 de outubro de 2021 foi realizada a ultima audiéncia para revisdo do Projeto de Lei de
Revisdo do Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo de Ribeirdo Preto. No entanto, queremos registrar
acontecimentos que estdo indo contra o disposto na Lei Federal n®. 10.257/01.

Assim, o que se segue estd dividido em duas problemdticas:

1. Participagéio da populagéo ao processo (Lei Federal n® 10.257/01, art. 28, Il e art. 40,
pardgrafo 42, I, Il, lll; Resolugéio do Conselho das Cidades n2 25/05);

a. O Conselho Municipal de Urbanismo de Ribeirdo Preto (COMUR) ndo foi
empossado, comprometendo a participagéo de drgdos colegiados de politica
como instrumento de gestdo democrdtica. Conforme a Lei Municipal
n.695/97, Artigo 2° - Compete ao COMUR, nos termos da Lei Orgdnica do
Municipio, alinea d) propor medidas e opinar sobre a Lei de zoneamento
urbano e diretrizes suplementares de uso e ocupacdo do solo do Municipio;

2. Implementagdo das diretrizes e instrumentos da politica urbana previstos no plano
diretor;

a. Auséncia de mapas que possibilitem a compreensGo de pardmetros de
parcelamento, uso e ocupacgdo do solo, de modo a promover a diversidade de
usos e a contribuir para a geracdo de emprego e renda (Lei Federal n.
10.257/01, Art. 42, incluido pela Lei n® 12.608, de 2012);

b. Auséncia de mapas que possibilitem a compreensdo da relagdo entre o Projeto
de Lei Parcelamento, Uso e Ocupag¢do do Solo e o Codigo Meio Ambiente;
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c. Alteracées sobre indices urbanos que néo estdo mapeadas no territério, ndo
sendo possivel compreender a cidade que serd produzida, desvinculadas de
diagndsticos e de estratégias bem fundamentadas e formuladas de forma
democrdtica e participativa;”

Considerando o exposto acima, seguem recomendacdes baseadas na DELIBERACAO n? 035/2021 —
CPUAT-CAU/SP que dispde sobre procedimentos e posicionamento padrdo a serem realizados pela
CPUAT-CAU/SP:

O Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001, regulamenta o capitulo da
Constituicdo Federal que trata da politica urbana (Capitulo IlI, artigos 182 e 183) e estabelece as
diretrizes gerais para que esta cumpra seu objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fungées
sociais da cidade e da propriedade urbana (art. 22); com a previsdo de um conjunto de instrumentos
para a garantia do direito a cidade, a defesa da funcdo social da cidade e da propriedade e para a
democratizagdo da gestao urbana.

Assim, compreende-se que a revisao da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do solo esta prejudicada
por nao seguir o rito de analise do COMUR e também pela falta de elementos graficos que facam
compreender como a legislagao impactara no territorio.

Uma importante diretriz federal vinculada ao planejamento urbano diz respeito a garantia da gestdo
democratica e participativa, com a “participacdo da populacdo e de associa¢Oes representativas dos
varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugao e acompanhamento de planos, programas
e projetos de desenvolvimento urbano” (Lei Federal n? 10.257/01, art. 29, Il e art. 40, paragrafo 49, |,
II, Ill; Resolucdo do Conselho das Cidades n? 25/05); assim como a garantia do pleno funcionamento
e consulta aos 6rgdos colegiados de politica urbana e a utilizagdo de outros instrumentos de gestdo
democratica da cidade, tais como como debates, audiéncias e consultas publicas.

Considerando o exposto e a importancia do tema, reiteramos a importancia de serem observados os
seguintes aspectos:

e Contemplar contelido minimo exigido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257/01),
conforme estabelecido no Art. 42;

e Garantir ampla participagdo popular, com enfoque na necessidade de estrito cumprimento do
disposto no artigo 40, paragrafo 49, |, Il e lll, do Estatuto da Cidade: | — a promocdo de
audiéncias publicas e debates com a participacdo da populacdo e de associacbes
representativas dos vdrios segmentos da comunidade; Il — a publicidade quanto aos
documentos e informacbes produzidos; Ill — o acesso de qualquer interessado aos
documentos e informagdes produzidos.

e Implementar as diretrizes e instrumentos da politica urbana previstos no plano diretor;

® Respeitar, no ambito da aprovacdo do plano diretor no legislativo municipal, os objetivos
pactuados e estabelecidos durante os debates publicos;

e Que ndo ocorram alteracdes pontuais (da lei do plano diretor e/ou legisla¢des, planos e
normativas afetas ao desenvolvimento territorial) desvinculadas de diagndsticos e de
estratégias bem fundamentadas e formuladas de forma democratica e participativa;
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e Que ndo sejam admitidas proposi¢cdes contraditérias aos principios da fungao social da cidade
e da propriedade e da manutencdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado para a
presente e as futuras geracoes.

Sendo este o posicionamento da CPUAT-CAU/SP sobre a referida situacdo exposta acerca do processo
de revisdao do Projeto de Lei de Revisdo do Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo de Ribeirdo Preto.
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