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SUMULA DA 82 REUNIAO ORDINARIA CTCPS-CAU/SP

DATA

21/07/2022 HORARIO 14:00h as18:00h

LOCAL

Hibrida - Sede CAU SP e virtual

Membros presentes

Ederson da Silva Coordenador
PARTICIPANTES | Raquel Furtado Schenkman Contier Membro
Cassia Regina Carvalho de Magaldi Membro
Samira Rodrigues de Araujo Membro
ASSESSORIA Joana Fernandes Elito
ORDEM DO DIA
1 Abordagem do Decreto 61.311 no Termo de Referéncia do concurso
Fonte Coordenador da Comisséo
Relator Coordenador da Comisséo

Encaminhamento

A Comissdo entende que o Decreto 61.311 (Requalifica Centro) deve ser
citado no Termo de Referéncia como as demais leis, considerando nao ser uso
residencial, principal tema do Decreto e ser um bem tombado.

2 Ratificacdo do escopo do contrato de projetos
Fonte Coordenador da Comissao
Relator Coordenador da Comissao

Encaminhamento

A Comissdo discutiu o escopo do contrato de projetos, a partir do calculo
elaborado por funcionérias, utilizando a tabela CAU de honorérios. O
documento, indicava disciplinas sobre cujo calculo de valor havia davidas,
devido a sua abrangéncia no projeto. As porcentagens apontadas pela
Comissao se deram com base em justificativas discutidas considerando os
servicos exigidos no edificio, em particular em comparacdo a tabela de
referéncia.

Sao elas:

e Como considerar o valor para o levantamento que a equipe
contratada devera fazer: a Comissdo recomenda que este item seja
nomeado “Conferéncia de dados do Levantamento” e que seu valor
seja de 5% do valor do projeto de arquitetura.

e Que porcentagem do projeto de arquitetura considerar para o projeto
de Estrutura: a Comissédo recomenda considerar integralmente o
indicado na tabela, ou seja, 30%.

e Contratacdo de projeto de Sonorizacdo, CFTV e rede de seguranca
eletronica: a Comisséo recomenda manter a contratagdo desses
projetos e que o valor seja de 20% do valor do projeto de arquitetura.
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e Valor do projeto de Comunicacédo Visual: a Comissdo recomenda
considerar como equipe, para o calculo do valor do projeto, 1
arquiteto e 1 coordenador.

e Base de Honorérios (BH): a Comisséo recomenda nao utilizar a
tabela 8 do manual do CAU, ou seja, o fator de adequacéo, para o
célculo da Base de Honorarios (BH), considerando a inviabilidade do
valor de projeto resultante.

e Indice de redugio por baixa complexidade: a Comissio recomenda
ndo utilizar reducéo do valor dos projetos por baixa complexidade,
considerando o célculo BH sem aplicagdo do fator de adequagéo.

O célculo considerando as recomendacgdes da CTCPS esta anexado a esta
simula.

3 Extra Pauta: Termo de Referéncia
Fonte Coordenador da Comissao
Relator Coordenador da Comissao

Encaminhamento

A Comissdo debateu novamente o tema da vistoria para participantes do
concurso. O assunto devera ser discutido com o IAB DN tendo em vista o
maximo possivel de democratizacéo de informacdes.

Deveré constar no termo de Referéncia que o projeto de Comunicacéo Visual
(sinalizacéo) devera considerar o a identidade visual e 0 Manual de
Identidade Visual do CAU SP.

4 Extra Pauta: Tabela de Honorarios CAU BR
Fonte Coordenador da Comissao
Relator Coordenador da Comissao

Encaminhamento

A Comisséo registra observacao importante sobre a Tabela de Honorarios do
CAU BR: Esta desequilibrado o entendimento entre os temas que definem as
tipologias de projeto: interiores, reforma e restauro e deve ser revisto.

5 Extra Pauta: Acervos e Memoria
Fonte Coordenador da Comissao
Relator Coordenador da Comissao

Encaminhamento

Conselheira Raquel, informou sobre evento promovido pelo CAU BR,
realizado em Ouro Preto, que resultou nas “recomenda¢des de Ouro Preto”,
que trata da preocupagéo com a questao de acervos e memoria, assunto este
considerado pela Comissdo na revisdo e adequacdo do programa de
necessidades do concurso, contemplando espago destinado a isso.

O tema exigiria outras necessidades, como a previséo de
carreira/funcionario(s) no CAU SP que pudessem tratar da documentag&o,
acervo, biblioteca, como forma de valorizacdo das a¢des do CAU SP e de
arquitetos e urbanistas. A Comissdo recomenda que 0 assunto seja analisado
por instancia competente.
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Considerando o estabelecido no Despacho PRES-CAUSP n° 001/2021, que regulamentou

emergencialmente as reunides virtuais dos 6rgdos colegiados do CAU/SP, atesto a veracidade e a
autenticidade das informacdes prestadas.

JOANA Assinado de forma

FERNANDES  Feavandes

ELITO:221816 ELITO:22181663807

Dados: 2022.08.17

63807 17:50:45 -03'00'

Joana Fernandes Elito
Assessora de Projetos Especiais e Inovagéo
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MEMORIA DE CALCULO DO VALOR DO CONTRATO PARA PROJETO DE REFORMA DA SEDE DO CAU SP

Pontos de atengao:

1.

Definir se a Base de Honorario (BH) sera o valor determinado pelo CUB Sinduscon — ou o valor do CUB
Sinduscon multiplicado pelo fator de adequacgdo (item 2.2.4 da Tabela 8 — fator de adequacgdo 2,25).
Recomendacgdo CTCPS: Base de Honorarios = CUB (n&o utilizar fator de adequagéo / tabela 8).

Definir se sera contratado levantamento, conforme recomendacdo da CTCPS, uma vez que o levantamento
pode conter imprecisdes e nao refletir a exata realidade. Avaliar reducdo no valor, se considerado como
“conferéncia” do levantamento existente. Se comparado ao valor licitado par o servico, estd muito acima.
Recomendagdo CTCPS: contratar “Conferéncia de Dados do Levantamento” e ao invés de 15% do valor do
projeto de arquitetura, considerar 5%

Avaliar calculo do projeto de estrutura, considerando a grande probabilidade de a dimensao do projeto de
estrutura ser diminuta.

Recomendagdo CTCPS: considerar a porcentagem indicada na tabela, integralmente (30%)

Definir se serdo contratados projetos de sonorizagdo, cftv e instalagdes de rede de seguranca eletronica.
Recomendagdo CTCPS: contratar projetos e ao invés de 37% do valor do projeto de arquitetura, considerar
20%

N3o hd item para impermeabilizacdo na tabela. Usamos o item 1.5.17 - Projeto Complementares De
Instalagdes Especiais: Equipamento, Agua Gelada e Outros e reduzimos a porcentagem de 15% para 10%,
pois sdo relativamente poucas as areas molhadas. Ratificar.

Recomendagdo CTCPS: considerar 7,5% do valor do projeto de arquitetura

Avaliar valor do projeto de comunicacgao visual, que estd alto em relacdo aos demais.

Recomendagdo CTCPS: diminui¢ao da equipe considerada no calculo para 1 arquiteto e 1 coordenador
Definir se serd adotado indice de Complexidade baixo. Conforme o grau de complexidade a ser verificada no
estabelecimento do Programa de Necessidades, ha a possibilidade de ser adotado um indice de
Complexidade baixo ou alto para o todo o projeto, neste caso, pode-se aplicar o indice redutor de até 0,85
ou até 1,15 ao PV (Tabela 9 do Anexo Il da Tabela de Honorarios do CAU).

Recomendagdo CTCPS: nao deve ser adotada redugdo por baixa complexidade, considerando a ndo adogao
do fator de adequacdo (tabela 8).

tabela comparativa de valores

caculo 1
.o valor BH=CUB
disciplina R$1.894,49,58 85% valor BH=CUB

arquitetura interiores 757.799,79 644.129,82
conferéncia levantamento 25.260,00 21.471,00
estrutura 101.039,97 85.883,97
hidraulica 101.039,97 85.883,97
incendio 50.519,98 42.941,98
luminotecnica 75.779,98 64.412,98
eletrica 136.403,96 115.943,37
telefonia e logica 111.143,97 94.472,37
sonorizagao e seguranga 101.039,97 85.883,97
climatizagdo 126.299,96 107.354,97
impermeabilizagdo 37.890,00 32.206,50
acustica 101.039,97 85.883,97
comunicagdo visual 68.362,00 58.107,70
aprovagao projetos 30.138,08 25.617,37
orgamento 50.519,98 42.941,98

1.874.277,58 1.593.135,94
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CALCULO DE HONORARIOS DE ARQUITETURA - 1

Base de Honorarios = CUB - Sinduscon

Elaboracéo de Projeto Executivo de Arquitetura de Interiores e Projetos Complementares para
a Nova Sede do CAU/SP

Local: Rua XV de Novembro

21/07/2021

1. PROJETO DE ARQUITETURA DE INTERIORES

FONTE:

TABELA DE HpNORARIOS DO CAU — CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO
RENUNERACAO DO PROJETO ARQUITETONICO DE EDIFICACOES

MODULO |

Conforme item 4.2.2 da Tabela de Honorarios, estéo incluidos nos honorarios os seguintes servicos
de projeto:

Estudo Preliminar;

Anteprojeto;

Projeto para aprovagdo nas instancias legais, municipais, estaduais e federais;

Projeto pré-executivo;

Projeto para Execucéo;

Coordenacéo e Compatibilizacéo dos Projetos.

Conforme item 4.2.3 da Tabela de Honorarios, ndo estdo incluidos os seguintes servicos de projeto,
gue poderdo ser objeto de negocia¢do com o cliente:

Projetos Complementares;

Quantificacdo e Orcamento;

Assessoria para aprovagdo do projeto na prefeitura (ou em outros 6rgaos);

Assisténcia a execucao da obra;

As built.

1.1 ITEM 7.3.1 TIPOLOGIA DA EDIFICACAO

1.2 TABELA 3
ltem 2.2.4 )
Bancos, sede de empresas, instituicdes e Orgdos Publicos - Categoria: IV

1.3 Item 7.3.5
Preco de venda:

PV=Sc x BH x (fp X R)

Onde:

e PV =Preco de venda do projeto (R$)

e Sc = Area construida estimada (m2).

e BH = Base de Honorérios - valor determinado pelo CUB- Sinduscon — junho de 2022 =

R$1.894,49 (nao foi utilizada a Tabela 8);

e Fp = Fator percentual obtido na tabela em funcao da tipologia da edificacdo e da area
construida estimada, conforme Tabela 5 - TABELA DE HONORARIOS PARA PROJETO
ARQUITETONICO DE EDIFICACOES ;

R = Sp / Sc = Razao entre area de projeto e area de constru¢do — Redutor de fp

Sp = Area de projeto (m2)

Sp = Snr + (Sr x r); onde:

Snr = Area construida n&o repetida (m2)

Sr = Area construida repetida (m2)

r = Redutor (%) para areas repetidas em fungéo da quantidade de repeti¢cdes (q), conforme
Tabela 4
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Célculo de da area construida - Sc:
Sc = 4.090,00m?2
BH - R$ 1.894,49

Fp — Tabela 5

Sc = 4.090,00m2

Fp=fpl - {(fp1-fp2) x [(Sc-Sc1)/(Sc2-Scl)]}

Fp= 6,54% — {(6,54% - 5,74%)x[(4.090-4.000) / (8.000-4.000)]}
Fp= 6,54% - {(0,8)x[(90 / 4.000)]}

Fp=6,54% - {0,8 x 0,0225}

Fp=6,54% — 0,018

Fp=6,52%

R =1 (foi considerado que nao ha repeticdes)
Preco de venda:

PV=Sc x BH x (fp x R)

PV = 4.090,00m2x R$1.894,49 x (6,52% x 1)
PV = R$7.748.464,10 x 6,52% = R$505.199,86

Valor dos honoréarios
PV = R$505.199,86

1.4 ADEQUACAO DO PRECO PARA PROJETO DE ARQUITETURA DE INTERIORES
FONTE:
MODULO I
ANEXO |
TABELA 1
ITEM 1.4.1

150% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA:
R$505.199,86 X 150% = R$757.799,79

VALOR DO PROJETO DE ARQUITETURA DE INTERIORES: R$757.799,79

2. PROJETOS COMPLEMENTARES

FONTE:
MODULO II
ANEXO 1
TABELA 1

2.1 CONFERENCIA DE DADOS DO LEVANTAMENTO
ITEM 1.1.2 -15%

Reducéo por ser conferéncia de dados relevantes para o projeto = 5%

5% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86 X 5% = R$25.260,00

VALOR DA CONFERENCIA DE DADOS DO LEVANTAMENTO: R$25.260,00
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2.2 PROJETO DE ESTRUTURA

ITEM 1.2.5

30% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86 X 30% = R$151.559,96

VALOR DO PROJETO DE ESTRUTURA: R$151.159,96

2.3 PROJETO DE INSTALACOES HIDRAULICAS e SANITARIAS PREDIAIS

ITENS 1.5.1e15.2

20% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86X 20% = R$101.039,97

VALOR DO PROJETO DE INSTALACOES HIDRAULICAS e SANITARIAS PREDIAIS:
R$101.039,97

2.4 PROJETO DE INSTALACOES PREDIAIS DE PREVENGCAO E COMBATE A INCENDIO
ITEM 1.5.6

10% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86 X 10% = R$50.519,98

VALOR DO PROJETO DE INSTALACOES PREDIAIS DE PREVENCAO E COMBATE A
INCENDIO: R$50.519,98

2.5 PROJETO DE LUMINOTECNIA
ITEM 1.3.2

15% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86X 15% = R$75.779,98

VALOR DO PROJETO DE LUMINOTECNICA: R$75.779,98

2.6 PROJETO DE INSTALACOES ELETRICAS PREDIAIS EPROJETO DE INSTALACOES DE
PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (PARA-RAIOS)

ITENS 1.5.8 e 1.5.13

27% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86 X 27% = R$136.403,96

VALOR DO PROJETO DE INSTALACOES ELETRICAS PREDIAIS EPROJETO DE
INSTALACOES DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (PARA-RAIOS):
R$136.403,96

Rua Quinze de Novembro, 194 - Centro | 01013-000 Sao Paulo/SP | Tel.: +55 11 3014-5900 | www.causp.gov.br



SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo

2.7 PROJETO DE TELEFONIA, CABEAMENTO ESTRUTURADO, AUTOMAGAO E LOGICA
EM EDIFiCIOS

ITENS 1.5.9e 1.5.12

22% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86 X 22% = R$111.143,97

VALOR DO PROJETO DE TELEFONIA, CABEAMENTO ESTRUTURADO, AUTOMAGAOE
LOGICA EM EDIFICIOS: R$111.143,97

2.8 PROJETO DE SONORIZAGAO, CFTV E INSTALAGCOES DE REDE DE SEGURANGCA
ELETRONICA

ITENS 1.3.4,1.5.10e 1.5.15
Sonorizagdo - 1.3.4 - 20%

CFTV-15.10-7%
Seguranga - 1.5.15 - 10%

Total 37% - reducéo pelo escopo especifico desse projeto = 20%
Ou avaliar eliminar esse projeto

20% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86 X 15% = R$101.039,97

VALOR DO PROJETO DE SONORIZACAO, CFTV E INSTALACOES DE REDE DE SEGURANCA
ELETRONICA: R$101.039,97

2.9 PROJETO DE VENTILACAO, EXAUSTAO E CLIMATIZAGAO
ITENS 1.3.5

25% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86X 25% = R$126.299,96

VALOR DO PROJETO DE VENTILAGCAO, EXAUSTAO E CLIMATIZAGAO: R$126.299,96
2.10 PROJETO DE IMPERMEABILIZAQAO
ITEM 1.5.17
Né&o ha item para impermeabilizagdo na tabela. Usamos o item 1.5.17 - Projeto Complementares De
InstalacBes Especiais: Equipamento, Agua Gelada e Outros e reduzimos a porcentagem de 15%

para 7,5%, pois sdo relativamente poucas as areas molhadas.

7,5% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86 X 7% = R$37.890,00

VALOR DO PROJETO DE IMPERMEABILIZACAO: R$37.890,00
2.11 PROJETO DE ADEQUAGCAO ACUSTICA
ITEM 1.3.3

20% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86 X 20% = R$101.039,97

VALOR DO PROJETO DE ADEQUAGAO ACUSTICA: R$101.039,97
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2.12 PROJETO DE COMUNICACAO VISUAL

ITEM 1.5.11 (Célculo do valor pela Modalidade de Remuneracao 02 — Calculo pelo Custo do Servico
— Modulo | da Tabela de Honorarios — Tabela 1 — Componentes do Preco de Venda de um
Projeto/Servico)

Equipe Técnica:

1 arquiteto, 6h por dia, piso de R$7.272,00 = 7.272,00

1 coordenador, 8h por dia, salario R$10.302,00

Preco custo Equipe Técnica: R$17.574,00

PV = ET XK1

K1= 3,89 [encargos sociais e BDI (despesas indiretas, despesas legais e lucro) Modulo I, Anexo VI,
Tabela 14]

(O calculo do BDI considera IRPJ e CSLL para empresas de lucro presumido)

PV =17.574,00 x 3,89 = R$ 68.362,86

VALOR DO PROJETO DE COMUNICACAO VISUAL: R$68.362,86

2.13 ASSESSORIA PARA APROVAGCAO DO PROJETO NA PREFEITURA (OU EM
OUTROS ORGAOS)

ITEM 1.5.11 (Calculo do valor pela Modalidade de Remuneracéo 02 — Calculo pelo Custo do Servigo
— Mddulo | da Tabela de Honoréarios — Tabela 1 — Componentes do Preco de Venda de um
Projeto/Servico)

Equipe Técnica:

1 arquiteto, 6h por dia, piso de R$7.272,00,00

Preco custo Equipe Técnica: R$7.272,00,00

PV =ET XK1

K1= 3,89 [encargos sociais e BDI (despesas indiretas, despesas legais e lucro) Modulo |, Anexo VII,
Tabela 14]

PV =7.272,00 x 3,89 = R$28.288,08

Despesas diretas (impressodes e transporte de documentos):
Preco de custo: R$1250,00 (5 x 250,00)

PV =ET X K4

K4= 1,48 [encargos sociais e BDI (despesas indiretas, despesas legais e lucro) Modulo I, Anexo VII,
Tabela 14]

PV =1.250,00 x 1,48 = R$ 1.850,00

PV = PVer+ PVpp = 28.288,08 + 1.850,00 = R$30.138,08

VALOR DO SERVICO DE ASSESSORIA PARA APROVACAO DO PROJETO: R$30.138,08

2.14 ORCAMENTO SINTETICO
ITEM 1.7.3

10% DO PV DO PROJETO DE ARQUITETURA (NOTA: DO VALOR R$505.199,86):
R$505.199,86 X 10% = R$50.519,98

VALOR DO ORCAMENTO SINTETICO: R$50.519,98
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3. VALOR TOTAL DOS HONORARIOS: R$1.874.277,58

PROJETO DE ARQUITETURA DE INTERIORES: (por se tratar de baixa complexidade, pode ser
adotado, alternativamente o indice 0,85 no valor do projeto de arquitetura)
R$757.799,79x 0,85 = R$644.129,82

4. ALTERNATIVA OPCIONAL DE REDUGCAO DO VALOR DOS HONORARIOS DE TODOS
OS PROJETOS

Conforme o grau de complexidade a ser verificada no estabelecimento do Programa de
Necessidades, ha a possibilidade de ser adotado um Indice de Complexidade baixo ou alto para o
todo o projeto, neste caso, pode-se aplicar o indice redutor de até 0,85 ou até 1,15 ao PV (Tabela 9
do Anexo Il da Tabela de Honorérios do CAU).

No caso, por se tratar de baixa complexidade, poderia ser adotado, alternativamente o indice 0,85 no
valor de cada projeto e no total consequentemente.

Os valores passariam a ser 0s seguintes:

VALOR TOTAL DOS HONORARIOS: R$1.593.135,94

PROJETO DE ARQUITETURA DE INTERIORES: R$757.799,79x 0,85 = R$644.129,82
CONFERENCIA DE DADOS LEVANTAMENTO: R$25.260,00 x 0,85 = R$21.471,00

PROJETO DE ESTRUTURA: R$151.159,96x 0,85 = R$128.485,97

PROJETO DE INSTALACOES HIDRAULICAS e SANITARIAS PREDIAIS: R$101.039,97x 0,85 =
R$85.883,97

PROJETO DE INSTALACOES PREDIAIS DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO:
R$50.519,98 x 0,85 = R$42.941,98

PROJETO DE LUMINOTECNICA: R$75.779,98 x 0,85 = R$64.412,98

PROJETO DE INSTALACOES ELETRICAS PREDIAIS EPROJETO DE INSTALACOES DE
PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (PARA-RAIOS): R$136.403,96x 0,85 =
R$115.943,37

PROJETO DE TELEFONIA, CABEAMENTO ESTRUTURADO, AUTOMACAO E LOGICA EM
EDIFICIOS: R$111.143,97 x 0,85 = R$94.472,37

PROJETO DE SONORIZACAO, CTV E INSTALACOES DE REDE DE SEGURANCA
ELETRONICA: R$101.039,97x 0,85 = R$85.883,97

PROJETO DE VENTILACAO, EXAUSTAO E CLIMATIZACAO: R$126.299,96x 0,85 =
R$107.354,97

PROJETO DE IMPERMEABILIZAGAO: R$37.890,00 x 0,85 = R$32.206,50
VALOR DO PROJETO DE ADEQUAGAO ACUSTICA: R$101.039,97x 0,85 = R$85.883,97

VALOR DO PROJETO DE COMUNICAGAO VISUAL: R$68.362,00 x 0,85 = R$58.107,70
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VALOR ASSESSORIA PARA APROVAGAO DO PROJETO NA PREFEITURA (OU EM OUTROS
ORGAOS): R$30.138,08 x 0,85 = R$25.617,37

VALOR DO ORGAMENTO SINTETICO: R$50.519,98 x 0,85 = R$42.941,98
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