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Conselho de Arquitetura
_ e Urbanismo de Sdo Paulo

CONSELH? DE ARQUITETURA E URBANISMO DE SAO PAULO
COMISSAO ESPECIAL DE AQUISICAO DA SEDE DO CAU/SP
ATA EXECUTIVA DA 42 REUNIAO ORDINARIA REALIZADA EM 12/04/2017
As 14 horas do dia 12 de abril de 2017, nas dependéncias da sede do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo, situada a rua Formosa 367, 232 andar, Sao Paulo —
SP, reuniu-se a Comissdo especial de aquisicdo da sede do CAU/SP para a sua 42 Reunidao
Ordindria de 2017, com a presenca dos membros da referida Comissao e convidados: a
Conselheira Coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN, o Conselheiro Coordenador Adjunto
ROGERIO BATAGLIESI, os Conselheiros membros titulares BRUNO GHIZELLINI NETO,
LUCIANA RANDO DE MACEDO BENTO e SILVANA SERAFINO CAMBIAGHI e os convidados,
o Diretor Administrativo LUIZ FISBERG, a Diretora Administrativa Adjunta VIOLETA
SALDANHA KUBRUSLY, o Diretor Financeiro JOSE BORELLI NETO e a Coordenadora Juridica
KARINA FURQUIM DA CRUZ. A pauta da reunido consiste em: 1. Revisdo final da justificativa
da compra da sede; 2. Resultado da Oficina Itau/CAU; 3. Procedimentos para mudanca.
Dada a verificacdo de quérum, a Coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN iniciou a reunidao
com solicitacdo das informacgbes da reunido realizada entre o CAU/SP e Itad. O Diretor
Financeiro JOSE BORELLI NETO informou que o Itat ndo possui a Certiddo Negativa de
Débitos (CND) nem a certiddo positiva com efeito de negativa, porém, informou que ha um
embasamento juridico, jurisprudéncia de cartério na cidade de Holambra/SP que permite
registro de escritura do imével sem este documento. O representante juridico do Itau
enviara ao juridico do CAU/SP a documentagdo com estas informagdes para analise da
viabilidade, além dos demais documentos pendentes. Sugeriu que, caso necessario, seja
solicitado um parecer de um especialista na area imobiliaria. Informou ainda que a carta
formal com o valor proposto e o valor final da negociacdo serd enviada em breve. A
Coordenadora Juridica KARINA FURQUIM DA CRUZ esclareceu que os proponentes
enviardo as certiddes de objeto e pé relativas aos processos de execucdo fiscal para analise.
Segundo relatado na reunido pelo banco Itat, um dos motivos para que ndo possuam a CND
é que as execugdes fiscais ndo estdo garantidas em juizo. Se estivessem, haveria a certiddo

positiva com efeito de negativa. E preciso avaliar o montante em débito, verificar o

patriménio, pois caso o CAU/SP compre este imdvel e o Itau perca alguma agdo ou o juiz_
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solicite penhora sobre o bem, dependendo da situagdo patrimonial, pode ser caracterizatla

uma fraude contra o credor, pois o comprador sabia da existéncia de dividas contra a Unido,

Rua Formosa, 367, 23° andar — Centro — CEP: 01049-000 - Sao Paulo/SP



Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Sao Paulo

jéque ndo existe a CND para provar o contrario. O Coordenador Adjunto ROGERIO
BATAGLIESI comentou que a divida com a Unido é mais simples do que se fosse com um
devedor particular, o que deve facilitar a regularizacdo. A Coordenadora Juridica KARINA
FURQUIM DA CRUZ informou que a CND é uma exigéncia expressa da Lei n2 8.666. A
dispensa desta certiddo significa dispensa de um cumprimento legal. Comentou que a
jurisprudéncia que sera enviada pelo proponente é de cartério, pois estes também exigem
a CND para registro de escrituras. Trata-se de uma tese desenvolvida pelo cartério em
questdo, porém, a responsabilidade é repassada para o vendedor e o comprador. A
Coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN entende que deve ser solicitado apoio juridico
especialista em questdes imobilidrias, devido a sobrecarga de demandas que o setor juridico
do CAU/SP tem recebido e a importancia das tomadas de decisdes que precisam ser
tomadas nas reunifes da Comissdo no curto prazo restante. A Diretora Administrativa
Adjunta VIOLETA SALDANHA KUBRUSLY perguntou se as negociacdes realizadas pelo Itau
no cartério de Holambra envolveram orgdos publicos, para analisar o procedimento
adotado anteriormente. O Conselheiro BRUNO GHIZELLINI NETO explicou que este cartério
registra a escritura do imovel, porém, devera ser registrado também no Registro de Imdveis
da Capital, no cartdrio da circunscrigdo. A exigéncia da escritura é feita nos dois momentos,
portanto, é preciso verificar se nesta segunda etapa, seria possivel registrar o imével sem a
CND. Sugeriu verificar qual é o cartério ao qual esta subordinada a jurisdi¢gdo do imével
pretendido para uma consulta sobre qual a documentagdo necessaria para o registro. A
Coordenadora Juridica KARINA FURQUIM DA CRUZ comentou que o setor juridico do
CAU/SP tem duvidas quanto a disposi¢cdo do Itai em regularizar a certiddo, e qualquer
manifestacdo favoravel ao aceite sem este documento, representa responsabilidade
pessoal sobre qualquer problema decorrente deste ato. Porém, a analise sobre os
documentos que o proponente enviara até o dia 13 de abril, sera feita para confirmagdo das
alternativas. A consulta ao cartdrio da Capital sera feita em paralelo. A Conselheira LUCIANA
RANDO DE MACEDO BENTO sugeriu uma reuniao da Comissao para avaliar a situacdo dos
documentos do proponente e a resposta do cartdrio, pois caso realmente ndo seja
viabilizado o registro do imovel, a Comissdao devera retomar a busca por outro imével. A
reunido sera agendada tdo logo se tenham os retornos necessarios. A Comissdo retomou a

revisdo da justificativa iniciada nas reunides anteriores, com alguns ajustes na redac¢do. A
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Comissdo considera importante reforgar que o estacionamento possui vagas pl‘eferenciais\ ~Z
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e permite o acesso por pessoas com deficiéncia, além de a drea de escritério adicional neste
imovel permite, entre outras atividades, a realizacdo de reunides plenarias. Entende
também ser importante constar que a cessdo de uso do espago do térreo e mezanino do
edificio para a finalidade utilizada atualmente (agéncia bancéria), é condicdo para a
concretizagdo do negdcio. A Comissdo aprovou e assinou a ata da 42 Reunido Extraordindria
realizada em 28 de margo de 2017. Sem mais assuntos a tratar, foi designado a mim, Litsuko
Yoshida, elaborar esta ata, assinada por todos os presentes.
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