Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Sao Paulo

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE SAO PAULO
COMISSAO ESPECIAL DE AQUISICAO DA SEDE DO CAU/SP
ATA EXECUTIVA DA 32 REUNIAO ORDINARIA REALIZADA EM 07/03/2017

1  As 11 horas e 30 minutos do dia 07 de margo de 2017, nas dependéncias da sede do Conselho

2 de Arquitetura e Urbanismo de Sdo Paulo, situada a rua Formosa 367, 232 andar, Sdo Paulo —

3 SP, reuniu-se a Comissdo especial de aquisicdo da sede do CAU/SP para a sua 32 Reunido

4 Ordindria de 2017, com a presenga dos membros da referida Comissdao e convidados: o

5  Presidente GILBERTO S. D. de O. BELLEZA, a Conselheira Coordenadora JACOBINA ALBU

6 VAISMAN, os Conselheiros membros titulares BRUNO GHIZELLINI NETO, LUCIANA RANDO DE

7 MACEDO BENTO e SILVANA SERAFINO CAMBIAGHI, o Conselheiro membro substituto GERSON

8 GERALDO MENDES FARIA e os convidados, o Diretor Administrativo LUIZ FISBERG, a Diretora

9 Administrativa Adjunta VIOLETA SALDANHA KUBRUSLY, o Diretor Financeiro JOSE BORELLI
10 NETO, o Assessor Juridico JOSE RODRIGUES GARCIA FILHO, a Gerente Administrativa ELAINE
11 CRISTINA DA SILVA e a Coordenadora de Compras ANDREANE ROCHA THOMAZ. O
12  Coordenador Adjunto ROGERIO BATAGLIESI e o Diretor de Relagbes Institucionais Adji.uhtg
13  PIETRO MIGNOZZETTI justificaram auséncia. A pauta da reunido consiste em: 1. Discussdo sobre
14  alustificativa para compra do imével da rua Teodoro Sampaio 1756, elaborada pela Comissao;
15 2. Encaminhamento da negociacdo; 3. Analise dos eventuais entraves para compra — Dep.

N 16  Juridico; 4. Solugdes dos problemas apresentados - Dep. luridico apresentagdo de casos; 5. \

17  Eventuais entraves a compra do imével a serem apresentado e aprovado pela Plenaria. Dada a "-\_
18  verificacdo de quérum, a Coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN iniciou a reunidao com \
19  agradecimento a presenga do Presidente. O Presidente GILBERTO S. D. de O. BELLEZA informou /e)'
20  que nesta data participou, com o Assessor Juridico JOSE RODRIGUES GARCIA FILHO, de uma
21  reunido com o representante do Banco Ital e seu assessor juridico para alinhar as pendéncias / /)
22  para efetivagdo do negdcio. A Conselheira LUCIANA RANDO DE MACEDO BENTO observou que .
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o prazo para concluir a compra € no proximo més, devido as eleigdes do CAU. O Assessor Juridico

24  JOSE RODRIGUES GARCIA FILHO esclareceu que ndo ha vedagdo contanto que ndo implique em
25  pagamentos para a gestdo futura, além de ndo se tratar de uma decisdao tomada em ano
26  eleitoral. O Presidente GILBERTO S. D. de O. BELLEZA informou a Comissdo que na reunidao com
27  os representantes do Itau, foi levantada a possibilidade de pagamento a vista mediante
28  desconto, porém, ndo foi possivel reduzir o valor do imdvel. Serd negociado pagamento em
29 prestacdes até o final deste exercicio, em dezembro deste ano. O Diretor Financeiro JOSE '
30  BORELLI NETO esclareceu que na escritura do imével constara a informacdo do pagamento /
31  parcelado e, apds o ultimo pagamento, haverd um documento formalizando que o imével esta v
e
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qiado. Informou que o proprietdrio fara a separagdo da entrada de energia elétrica e do ar
condicionado, o que beneficia o CAU/SP. O Presidente GILBERTO S. D. de O. BELLEZA comentou
que o proprietdrio ainda enviara alguns documentos pendentes para analise. Dos documentos
recebidos até o momento, o Assessor Juridico JOSE RODRIGUES GARCIA FILHO esclareceu que
no registro do imdvel existe informagdo sobre uma hipoteca, possivelmente relacionada a
questdes internas do banco, mas ja foi dado baixa e averbado. N3o hd pendéncias trabalhistas,
ha dois casos de protesto de baixo valor que podem resolver facilmente e quanto a certiddes
judiciais, foram apresentadas algumas que apontam existéncia de agdes na Justica Federal e na
Estadual, que ndo necessariamente representam problema, pois a empresa pode garantir o
valor e ndo impede o negécio, porém, é necessario analisar todos os casos. Foi informado que o
banco trabalha de uma forma diferente e enviard ao Conselho documentos para anélise pelo
juridico do CAU/SP, que verificard se cumpre as exigéncias do edital. O Diretor Financeiro JOSE
BORELLI NETO perguntou se apenas a documentagao necessaria para o registro de imével ndo
é suficiente. O Assessor Juridico JOSE RODRIGUES GARCIA FILHO esclareceu que os documentos
relacionados ao proprietdrio em si sdo necessdrios para evitar futuros problemas sobre
execucgdo ou possibilidade de credores anularem o negécio, por exemplo. Ao analisar todos os
documentos, presume-se a boa-fé do comprador do imével que tomou todos os cuidados
cabiveis e, portanto, ndo serd afetado. Ao aceitar documentagdo parcial, em uma acdo pode-se
entender que o comprador deixou uma brecha, ndo analisou tudo o que deveria e, portanto,
também é responsavel. O Presidente GILBERTO S. D. de O. BELLEZA comentou que um ponto
positivo da reunido foi que os proprietarios estdo dispostos a fazer de tudo para viabilizar o
negocio. Falou sobre a necessidade de registrar todos os acontecimentos e perguntou ao
juridico quais as pendéncias que a Comissdo precisa complementar. O Assessor Juridico JOSE
RODRIGUES GARCIA FILHO informou que falta juntar a documentagdo de tudo o que foi
realizado até o momento, pois o processo administrativo estd concentrado apenas nas
chamadas publicas realizadas, enquanto os demais documentos da Comissdo, como as atas,
estdo em pasta separada. E preciso também adequar a justificativa da compra deste imével,
explicar a diferencga entre as areas solicitadas, da proposta recebida inicialmente e da proposta
oficial, explicar a questdo da quantidade de pavimentos, provar financeiramente o beneficio do
negacio, justificar a locagdo direta financeiramente e juridicamente. Também é preciso explicar
a questdo do orgcamento, em que no inicio das atividades a Comissdo tinha o entendimento de

um valor disponivel e depois foi esclarecido sobre outro valor reservado, porém, no decorrer do

processo, foi verificada a possibilidade de fazer transposi¢do de recursos e viabilizar o negécio. &
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(0] residente GILBERTO S. D. de O. BELLEZA solicitou ao Assessor Juridico que fagca um roteiro
66  com todos os pontos que devem constar na justificativa, para orientar a Comissdo. Com relagdo
67  alocagdo, a Conselheira SILVANA SERAFINO CAMBIAGHI perguntou se a prioridade é do atual
68  inquilino, o que foi confirmado pelo Assessor Juridico e demais Conselheiros. A Coordenadora
69  JACOBINA ALBU VAISMAN comentou que seria problema se houvesse um espaco desocupado
70  gerando despesas para o Conselho. Informou que a situagdo do imovel em questdo, em consulta
71  ao TCU, ndo é problema para a concretizagdo do negécio, mas sim favoravel. Informou que
72 convidou a Gerente Administrativa e a Coordenadora de Compras para esta reunido para que
73  verifiguem a justificativa e fagam observagdes quanto a possiveis pendéncias. A Gerente
74  Administrativa ELAINE CRISTINA DA SILVA informou que, a partir da base da justificativa feita \
75  pela Comissdo, anotaram alguns pontos que precisam de maior detalhamento. Ofereceu ajuda 1 '”'\,’Q h)\}
76  juntocom a Coordenadora de Compras para auxiliar na complementacdo e revisdo do texto apds \/
77 o envio do roteiro pela Assessoria Juridica e informagfes da Comissdo. A Coordenadora
78  JACOBINA ALBU VAISMAN solicitou que, em paralelo, o Administrativo verifique licitagdo de
79  mudanga para o novo imével e outras providéncias pertinentes. A Gerente Administrativa
80  ELAINE CRISTINA DA SILVA informou que iniciou a elaboragdo do cronograma para ésta
81 mudanga, que nao serd no cenario perfeito pois demandaria muito tempo, mas que ainda assim
82  necessita de providéncias basicas como contratagdo de servigo para funcionamento de catracas,
83  servico de seguranga e monitoramento, verificar a situacdo da linha telefénica, entre outros
84  itens que sdo o minimo para viabilizar a mudanga. O Diretor Administrativo LUIZ FISBERG
85  comentou que também sera preciso trocar o carpete e complementou que, para o cenario ideal, ."\
86  amudanca seria feita somente no ano que vem. Desta forma, serdo priorizados os servigos para

87 o funcionamento basico do Conselho. A Coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN lembrou que _ /
88 o Conselho tera isencdo de IPTU, de acordo com a legislagdo. O Conselheiro BRUNO GHIZELLINI 4/""—7

89  NETO informou que a isengdo do IPTU requer outro processo especifico do CAU/SP, solicitando -
90 este beneficio, pois ndo é automatico. A Diretora Administrativa Adjunta VIOLETA SALDANHA
91  KUBRUSLY comentou que na formatagdo do processo, deve-se ter o cuidado de nao priorizar
92  documentos que foram subsidiarios e ndo estdo com a importancia devida, de forma a deixar o
93 processo limpo, evitando duvidas por excesso de ruidos. O Conselheiro BRUNO GHIZELLINI
94  NETO comentou que a sequéncia processual deve ser coerente e somente com os documentos

95 necessarios. A Coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN considera que deve ser focado no

96 trabalho da Comissdo atual, sem necessidade de juntar todo o processo das gestdes anteriores.

97 O Presidente GILBERTO S. D. de O. BELLEZA comentou que a mengdo dos trabalhos anteriores -
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deve ser suficiente, demonstrando o esforco realizado. A Coordenadora JACOBINA ALBU

VAISMAN sugeriu uma reunido da Comissdao no dia 14 de margo de 2017, terca-feira, as 10

horas, para conclusdo da justificativa. Até o dia 13, segunda-feira, os membros da Comissdo

deverdo enviar por e-mail suas contribuigdes, respondendo ao e-mail que sera enviado pelo

Assessor Juridico. Sem mais assuntos a tratar, foi designado a mim, Litsuko Yoshida, elaborar

esta ata, assinada por todos os presentes.
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