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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Sao Paulo

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE SAO PAULO
COMISSAO ESPECIAL DE AQUISICAO DA SEDE DO CAU/SP
ATA EXECUTIVA DA 12 REUNIAO EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 17/02/2017
As 14 horas e 30 minutos do dia 17 de fevereiro de 2017, nas dependéncias da sede do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo de Sdo Paulo, situada a rua Formosa 367, 232 andar, S30 Paulo — SP, reuniu-
sea Colmissﬁo especial de aquisicdo da sede do CAU/SP para a sua 12 Reunido Extraordinaria de 2017,
com a presenga dos merﬁbros da referida Comissdo e convidados: a Conselheira Coordenadora
JACOBINA ALBU VAISMAN, os Conselheiros membros titulares BRUNO GHIZELLINI NETO, LUCIANA
RANDO DE MACEDO BENTO e SILVANA SERAFINO CAMBIAGHI, e os colnvidados, a Diretora
Administrativa Adjunta VIOLETA SALDANHA KUBRUSLY, o Diretor de RelagGes Institucionais Adjunto
PIETRO MIGNOZZETTI, o Diretor Financeiro JOSE BORELLI NETO e o Assessor Juridico JOSE
RODRIGUES GARCIA FILHO. O Coordenador Adjunto ROGERIO BATAGLIESI e o Diretor
Administrativo LUIZ FISBERG justificaram auséncia. A pauta da reunido consiste em: 1. Discussdo
sobre apresentagdo em PowerPoint para aprovagdo da compra do imével da Rua Teodoro Sampaio;
2. Minuta final da apresentagdo; e 3. Valor da oferta e forma de pagamento, demonstragéo da

proveniéncia de entrada e projegdo dos pagamentos mensais (Diretoria Financeira). Dada a

verificacdo de quérum, a Coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN iniciou a reunido com andlise da '\I

apresentacgdo a ser feita na préxima Plenéria. Reforcou a importancia de se mostrar o histérico da
busca da sede prépria do CAU/SP desde a criacdo do Conselho, além de citar as entidades que
fizeram parte deste processo e o inicio dos trabélhos, com busca por iméveis tombados, antes de
partir para busca no mercado. O Assessor Juridico JOSE RODRIGUES GARCIA FILHO fez observacdes
sobre critérios importantes para constar na justificativa, sob o aspecto juridico: as informacdes ndo

podem ser de conotagdo pessoal; o ideal é juntar os documentos sobre as buscas aos imdveis

tombados, os registros da Comissdo anterior, como atas e fotos, uma vez que a atual Comissio deu /

‘continuidade a estes trabalhos, de modo a demonstrar que tal etapa foi devidamente cumprida. O |

Diretor de RelagBes Institucionais Adjunto PIETRO MIGNOZZETTI informou que devem haver
registros dos trabalhos da Comissdo anterior na Diretoria Financeira, que era onde estavam
concentradas as atividades. Reforgou ainda que a Comissdo anterior precisou focar na busca por

imdvel para locagdo, uma vez que o contrato com o espaco na Avenida Angélica era valido por apenas

seis meses. O Diretor Financeiro JOSE BORELLI NETO informou que tais detalhes constardo na'-

justificativa para juntar ao processo, que sera redigida posteriormente. Neste momento, o foco'é
finalizar a apresentacdo a ser feita ao Plenario. Retornando & apresentacdo, a Coordenadora

JACOBINA ALBU VAISMAN considera importante constar a informagéo sobre os valores de avalia

e de restauro de um dos iméveis tombados, levantados pela Comissdo anterior, pois apesar de ser/

publico, estd em condigBes precarias e demonstra a inviabilidade deste imével. A Comiss3o considera
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imortante também mostrar a distdncia do imével proposto até a estacdo de metrd. Foram
34  selecionadas fotos do edificio para melhor demonstragéio dos espagos. Também serdo apresentadas
35 algumas observagdes feitas na avaliagdo pela Caixa Econdmica Federal, como valor avaliado, normas
36  seguidas, distancias de ruas importantes e caracterizacdo do imével na regido. Constard também as
37 informagdes da negociagdo: valor avaliado pela Caixa (R$ 45.000.000,00, equivalente a RS
38  5.930,78/m?), valor solicitado pelo Itad (RS 44.000.000,00, equivalente a RS 5.798,99/m?) e valor
39 fechadocomo CAL_!/SP (R$ 33.000.000,00, equivalente a RS 4.349,24/m?). O Diretor Financeiro JOSE
40 BORELLI NETO informqu que a forma de pagamento proposta foi parcelada, porém, na minuta do
41  contrato de compra e venda devera constar a alienacdo fiducidria e considera que o ideal seria pagar
42 a vista e evitar esta condicional. A questdo deverd ser melhor analisada. Cdm relagdo as dreas, a drea
43 hoje ocupada pela agéncia do Banco Itad é para futura expansdo do CAU/SP, uma vez que o banco
44 pretende retira-la do edificio. Ainda, lembrou que na negociagdo, o banco somente vendera o imével
45 inteiro, inclusive esta drea da agéncia. O Assessor Juridico JOSE RODRIGUES GARCIA FILHO observou
46 que a proposta foi alterada, pois inicialmente, ao ser apresentada pela imobiliaria, constava que
47 seriam somente cinco andares e estacionamento, sendo que agora ha ésta exigéncia de venda do
48  edificio completo. Esta situagdo devera estar registrada. O Diretor Financeiro JOSE BORELLI NETO
49  informou que na negociagdo foi esclarecido pelo proprietdrio que a informagdo passada pela
50 imobilidria estava incorreta, pois além de a venda parcial demandar divisdo do imével em seu
51 registro, ndo é de interesse do proprietério. Informou ainda que conversou com o sr. Alexandre do
52  Tribunal de Contas da Unido e foi informado de que é preciso caracterizar que a érea a ser locada
53 n3o fard falta para o Conselho. Uma vez que ndo ha necessidade deste espago no momento, ndo o
‘ y ) of locar seria um prejuizo. O Assessor Juridico JOSE RODRIGUES GARCIA FILHO observou que € preciso
55  fazer uma pesquisa de valores de locagdo na regido para demonstrar que o valor do aluguel que sera
pago pelo banco esta de acordo com o mercado. Esclareceu que o correto né@o € locagdo, mas cessdo
de uso de espaco, por se tratar de érgdo publico. Disse ainda que o correto seria realizar chamada
publica para eventuais interessados. No caso em questdo, é preciso vfarificar possibilidade de

R
dispensa ou inexigibilidade de licitagdo pelo fato de a locagdo ser circunstancia de negécio. A

Coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN reforcou que neste caso, a cessdao do espago para a
| 61  agéncia do banco faz parte da negociagdo da compra do imdvel, portanto, uma licitagdo é inviavel.
I 62 Complementou que o valor em negociagdo para locagdo deste espago € superior ao atual pago pela

63 prépria sede do Conselho, por uma érea de tamanho similar. A vantagem deste negdcio € clara e

Hi\ 64  inequivoca. A Diretora Administrativa Adjunta VIOLETA SALDANHA KUBRUSLY perguntou o motivo

*

&= 65 da antecipacdo, com acdes adicionais, sobre um possivel questionamento devido a esta locacéo,
66  sendo que o negdcio é vantajoso para o Conselho e todos os procedimentos necessarios foram

67 realizados. O Assessor Juridico JOSE RODRIGUES GARCIA FILHO esclareceu que até pouco tempo
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68  atrds, seria feita uma compra apenas, sendo que a hipétese da locagdo surgiu com este imével e,
69 .portanto, éum fatojqn’dico novo. Com este fato novo, ha uma nova exigéncia. O Diretor de Relagdes
70  Institucionais Adjunto PIETRO MIGNOZZETTI comentou que é preciso somente mencionar esta
71  peculiaridade, que ndo causa prejuizo ao Conselho, mas ao contrario, é favoravel. A Conselheira
72  LUCIANA RANDO DE MACEDO BENTO comentou que foi muito bem colocado o histérico sobre as
73 trés sedes ja ocupadas pelo CAU/SP, que mostra o quanto foi preciso mudar em pouquissimo tempo
74 . ereforga anecessidade de teruma édrea maior para o Conselho. O Assessor Juridico JOSE RODRIGUES
75  GARCIA FILHO comeﬁtou também que esta informac&o auxilia no aspecto juridico, pois a cobranga
76  éfeita sob alguns critérios, sendo preciso justificar o que se esta fazendo, porqué esta fazendo e qual
77 o beneficio. Além da questdo do valor que é essencial, provar que foi pago o valor adequado.
78  Encerrada a discussdo, a Comissdo finalizou o arquivo para apresentagéb_qa proxima Plenaria, a ser
79 realizada no dia 23 de fevereiro de 2017. Ainda, aprovou e assinou a ata da 22 Reunido Ordinaria,
80 realizada no dia 07 de fevereiro de 2017. Sem mais assuntos a tratér, foi designado a mim, Litsuko

81  Yoshida, elaborar esta ata assinada por todos os presentes. /
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