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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Sao Paulo

CONSEI:HO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE SAO PAULO
COMISSAO ESPECIAL DE AQUISICAO DA SEDE DO CAU/SP

ATA EXECUTIVA DA 12 REUNIAO ORDINARIA REALIZADA EM 10/01/2017

As 14 horas e 30 minutos do dia 10 de janeiro de 2017, nas dependéncias da sede do
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sdo Paulo, situada a rua Formosa 367, 232 andar,
Sdo Paulo - SP, reuniu-se a Comissdo especial de aquisi¢do da sede do CAU/SP para a sua 12
Reunido Ordindria de 2(017, com a presenca dos membros da referida Comissdo e
convidados: a Conselheira Coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN, Coordenador Adjunto
ROGERIO BAT:AGLIESI, os Conselheiros membros titulares BRUNO GHIZELLINI NETO e
LUCIANA RANDO DE MACEDO BENTO, os Conselheiros membros substitutos GERSON
GERALDO MENDES FARIA e os convidados, o Diretor Administrativo LUIZ FISBERG, a
Diretora Adlministrativa Adjunta VIOLETA SALDANHA KUBRUSLY, o Diretor de Relacdes

_ Institucionais Adjunto PIETRO MIGNOZZETTI e o Assessor Juridico JOSE RODRIGUES

GARCIA FILHO. A Conselheira membro titular SILVANA SERAFINO CAMBIAGHI e o Diretor r‘ /k
Financeiro JOSE BORELLI NETO justificaram auséncia. A pauta da rguniéo consiste em: 1. L"
Apresentacdo da avaliagdo da CEF; 2. Andamento das negociagdes; 3. Valor oferecido pelo

Diretor Financeiro ao Banco Itau para aquisi¢do do imovel; 4. Novas estratégias para compra

do imével para CAU/SP. Dada a verificagdo de quérum, a coordenadora JACOBINA ALBU
VAISMAN iniciou a reunido com a leitura e andlise do Laudo de Avaliacdo da Caixa /

Econdmica Federal e ressaltou a area construida total da edificagdo registrada no relatério

de R$7.586,89 m?, informagdo que confirmaria posteriormente com a planta aprovada pela
Prefeitura, porém a diretora administrativa adjunta VIOLETA' SALDANHA KUBRUSLY
esclareceu que o técnico responsavel declara no laudo que teve acesso a documentagédo do
edificio e os dados foram tomados como de boa-fé. No item 09.01 - Determinacg3o do Valor
do imodvel, constante na folha 5, o conselheiro titular BRUNO GHIZELLINI NETO observou o
Padrdo apresentado de 1.68, assegurando o aumento de 68% sobre o valor total do prédio, //zl

porém ponderou que o relatério ndo considerou o valor de depreciacdo por idade do imdvel. : 7/{
Assegurou, ainda, que normalmente se adota a depreciagdo de 1% ao ano, neste momento , /
a coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN afirmou que no IPTU ja consta o valor de } j

depreciaga"o. O item em questdo foi destacado para futura consulta da Norma Brasileira. O / :
coordenador adjunto ROGERIO BATAGLIESI relatou ndo concordar com a importéncia de //) \ |
R$45.000.000,00 adotada, porque ndo foi destacado o prego do espagg ‘ocu _; do pela ~

&
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Agéncia do Banco Itau, que possui valor distinto do restante do prédio, o conselheiro titular

31 BRUNO GHIZELLINI NETO garantiu que deveria ter sido usado um fator de correc;éib
32 diferente para cada paf‘té do imdvel, inclusive para-a garagem e contou com o apoio dos
33 outros membros da Comissdo. Analisando a tabela constante na pagina 13, o assessor
34  juridico JOSE RODRIGUES GARCIA FII.H.O notou que a localizagdo, apontada na folha 16,
35 consta como sendo igual a 2, sendo apresentada como referéncia 1 no inicio do laudo,
36 expondo, desta forma, uma inconsisténcia no relatéi’io. A coordenadora JACOBINA ALBU
- 37  VAISMAN apontou que o técnico trabalhou diferentes bairros e dreas diversas que ndo
38 correspondem ao local onde estd instalado o imovel avaliado e que também n3o considerou
39  critérios bdsicos e importantes como a distdncia do metrd. Assim, a coordenadora
40  questionou qual a relagdo das amostras analisadas com o edificio na rua Teodoro Sampaio.
41  Alguns conselheiros esclareceram que nao seria possivel encontrar 15 imdveis com as
42 mesmas caracteristicas na regido do metrd Fradique Coutinho, deste modo o técnico avaliou '
43  diversos imoveis comerciais em regides diferentes e utilizou férmulas para equalizar os
44  dados amostrais. A conselheira LUCIANA RANDO DE MACEDO BENTO relatou que o Unico
45  item divergente no laudo é a metragem do imével na rua Bela Cintra de 15.904 m? de drea
46  construida, pois estd muito acima dos 7.586,89 m? do edificio avaliado e, p.ortlanto, esse
47  seria um dado de risco, porém ressalta que o resultado final do laudo ficou dentro da
48  expectativa da Comissdo e isso demonstra que, caso o prédio seja comprado no valor
49  oferecido ao Banco Itat, o CAU/SP fard um 6timo negdcio, uma vez que estara comprando
50 um imdvel com preco inferior ao valor de mercado. A diretora administrativa adjunta
51  VIOLETA SALDANHA KUBRUSLY relatou que, na pagina 13, as amostras coletadas na rua dos
52 Pinheiros sdo exatamente iguais, a Comissdo concordou que foi cometido um erro, porém
53 a conselheira LUCIANA RANDO DE MACEDO BENTO, afirmog que o técnico da Caixa
54  Econdmica Federal apresentou 21 amostras e que o minimo qbrigatério sao apenas 15,
55  assim o equivoco ndo gerou grande impacto no resultado final. O IPTU que consta no final
56 do laudo foi analisado, pois a Comissdo tinha interesse em conhecer o valor venal do imével,
57  visto que, de acordo com a coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN, o prego real esta
58 entre o valorvenal e o valor de mercado. Nesse momento foi consultado o site da Prefeitura
59 e o valor de referéncia do imdvel encontrado. foi de R$26.943.212,00. O diretor dé relacdes
60 institucionais adjunto PIETRO MIGNOZZETTI afirmou que esse foi exatamente o valor

61 oferecido ao Banco Itad, R$27.000.000,00 podendo chegar a R$32.000.00D,OO. A
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coordenadora JACOBINA ALBU VAISMAN leu o e-mail recebido do diretor financeiro JOSE
BORELLI NETO, que passou por cirurgia e estd em recuperacdao em casa. No e-mail foi
descrito que a nova proposta encaminhada pelo CAU/SP, para a compra da sede, foi bem
recebida pelo Itad e gque a Comissdo deveria receber a resposta até o final da semana. A
Comissdo entendendo a importancia de receber o quanto antes 'uma resposta do Banco ou
de, pelo menos, ter.um prazo para o retorno, redigiu um e-mail ao diretor financeiro JOSE
BORELLI NETO salientando a im porténtia de obter a resposta da Instituicdo Financeira, para
que, caso o Banco rejeite proposta, possa tomar as 'providéncias necessarias para a
continuagdo dos trabalhos da Comissdo. Sem mais assuntos a tratar, foi designado a mim,

Gisele Gomes de Vitto, elaborar esta ata, assinada por todos os presentes.
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