AR SERVIGO PUBLICO FEDERAL
. Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S3o Paulo

ANEXO |
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2018
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 009/2018

PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO
TERMO DE REFERENCIA
(CONFORME A LEI 8.666/93)

A) ORGAO INTERESSADO E LOCALIZACAO

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sdo Paulo
Rua Formosa, 367 — 23°. andar — Edificio CBI Esplanada - Centro — Sdo Paulo — SP — CEP 01049-
911 fone: (11) 3014-5900 — www.causp.gov.br

B) RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA

Comissao Temporaria para a Aquisicdo de Sedes Proprias para 0 CAU/SP, instituida pela Deliberagao
Plenaria DPOSP n° 0197-11, de 22 de marco de 2018.

C) OBJETO

O presente chamamento publico tem por objeto a prospeccao de imével no municipio de Sdo Paulo
para abrigar a sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sdo Paulo — CAU/SP, mediante a
coleta de propostas de imovel comercial que atendam aos requisitos minimos especificados neste
instrumento e seu apenso.

D) JUSTIFICATIVA

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo atualmente tem sua sede central funcionando
em imovel locado, situado a Rua Formosa n° 367, Centro, Sdo Paulo. O espaco ocupado pela sede do
CAU/SP tem se mostrado insuficiente para o seu funcionamento, haja vista que desde a sua instalagéo
em 2012, demanda a locagdo de espacos externos para a realizagdo de suas reunides, eventos regulares
e extraordinarios. Como agravante da situacdo, a aprovacdo do novo Regimento Interno prevé
significativas mudancas procedimentais e organizacionais no Conselho, alterando as suas
necessidades de instalacdo e funcionamento e aumentando a demanda por espago fisico.

No ano de 2015 o Plenario do CAU/SP aprovou por meio da Deliberacdo Plenaria DPOSP n° 0063-
02/2015, a abertura de chamada publica para a prospeccdo de imoveis para futura compra/aquisicéo
da sede do CAU/SP. Foram realizadas duas Chamadas Publicas, as de niimeros 05/2015 e 15/2016,
as quais restaram fracassadas em razdo de pendéncia na documentag&o apresentada pelos proprietarios
do imdvel indicado para compra, apesar das oportunidades e prazos concedidos para regularizacdo da
mesma.

Em raz&o da expanséo das atividades do CAU/SP e da necessidade da consolidagdo de sua imagem
institucional, foi decidido na 3% Sess&o Plenaria Ordinaria de 2018, através da Deliberacdo Plenéria
DPOSP N° 0197-11/2018, a criacdo da Comissdo Temporéria para a Aquisicdo de Sedes Proprias
para o CAU/SP.
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A Comissdo Temporaria para a Aquisicdo de Sedes Proprias para o CAU/SP, dentre suas
competéncias, deve: identificar possibilidades de localizagdo para a sede do CAU/SP considerando
as necessidades identificadas, a facilidade de acesso e a distribuicdo territorial de empresas e
profissionais de arquitetura e urbanismo; levantar as necessidades imobiliarias do CAU/SP,
considerando as atribuicBes e funcionamento de seus 6rgdos colegiados e dos 6rgdos da estrutura
administrativa, os quantitativos de pessoas, equipamentos e mobiliarios necessarios aos servi¢os, tudo
objetivando o cumprimento da fungéo legal do CAU/SP, na capital e nas demais regides do Estado; e
avaliar a compatibilidade do custo médio de imdveis na regido pesquisada, incluindo-se as despesas
com as reformas/adaptacdes e custo de implantacdo, com a disponibilidade financeira do CAU/SP.

Possibilidades de localizagdo para a sede do CAU/SP

Para identificagdo das possibilidades de localizacdo da sede do CAU/SP, foram realizadas pesquisas
com os funcionarios, com os conselheiros e também, uma pesquisa georreferenciada para a
identificacdo da distribuicdo dos escritorios e dos arquitetos e urbanistas na cidade de Sao Paulo.

Quanto a pesquisa com os funcionarios, dos 110 funcionérios lotados na sede do CAU/SP, 87 (79%)
responderam a pesquisa realizada no periodo de 16 a 22 de agosto de 2018, dos quais 46 teceram
comentarios sobre a atual localizacdo da Sede do CAU/SP na Capital e 60 justificaram suas op¢oes
de escolhas para a localizagdo da nova Sede.

Figura 1 - Respondentes do questionario, por departamento do CAU/SP.

Respostas por Departamento

Area de I
y

Relagdes Area de Ensino
Institucionais e Formagao
1 6
1% 7%

Fonte: Recursos Humanos do CAU/SP.

Quanto a localizacdo da sede do CAU/SP, 92% dos funcionarios respondentes declararam sua
satisfagdo com a atual localizagdo da sede justificando principalmente pela facilidade de mobilidade
em funcdo da proximidade das duas estacGes do metr e a oferta de linhas de dnibus. Além disso, a
proximidade da oferta de servigos e comércios facilita o cotidiano dos funcionarios. Como pontos
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fracos foram citados o excesso de ruido, a inseguranca, a distancia de suas residéncias e a constante
realizacdo de manifestacOes na redondeza.

Figura 2 — Satisfacdo dos funcionérios com a atual localizagéo do CAU/SP.

Satisfacdo com a localizacéo atual da sede do CAU/SP

80 9

Satisfeito 2%

Insatisfeito 7 8%

Fonte: Recursos Humanos do CAU/SP.

A pesquisa também consultou os funcionarios sobre a preferéncia de localizagdo para a aquisicdo de
uma futura sede para 0 CAU/SP. 74% dos respondentes preferem a zona central da Capital como
primeira opgéo.

Figura 3 — Preferéncia dos funcionarios como primeira opcéo para a localizacdo de uma futura sede do
CAU/SP.

Regido preferida para instalagéo da nova Sede do CAU/SP

Central - Sé/ Republica 64 74%
I\N/Ic;rrtiz - Santana/ Vila Guilherme/ VI. 0 0%
Sul - VI. Mariana/ Jd. Paulista/Moema 10 11%
Leste - Belém/ Méoca 5 6%
Oeste - Pinheiros/ Lapa/Perdizes 8 9%

Fonte: Recursos Humanos do CAU/SP.

Como segunda opgao as opinides se dividiram um pouco mais. A preferéncia se manteve na regido
central seguida da zona Sul, da zona Oeste e Leste.
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Figura 4 — Preferéncia dos funcionarios como segunda opcéo para a localizagdo de uma futura sede do
CAU/SP.

Segunda op¢éo para instalacdo da nova Sede do CAU/SP

Central - Sé/ Republica 27 31%
II?I/IC:rtiZ - Santana/ Vila Guilherme/ VI. 6 204

Sul - VI. Mariana/ Jd. Paulista/Moema 23 26%
Leste - Belém/ Méoca 16 18%
Oeste - Pinheiros/ Lapa/Perdizes 15 17%

Fonte: Recursos Humanos do CAU/SP.

Nas justificativas apresentadas pelos que responderam percebe-se, além da preferéncia pela regido
central, que hd uma tendéncia a citagdo da regido do entorno da Av. Paulista como uma extensdo
natural do centro da cidade e uma regido propicia a instalacdo de uma nova sede.

Muitos dos funcionarios citaram como segunda opcao a regido de sua moradia.

Da pesquisa com os funcionarios depreende-se que predomina a preferéncia pela zona central, seja
em primeira ou segunda opcao, mas que a area de preferéncia, para além da Republica e Sé, se estende
a Bela Vista, Paraiso e Jardins Paulista.

Durante a reunido plenaria do CAU/SP realizada no dia 30 de agosto de 2018, foi solicitado que os
Conselheiros respondessem ao mesmo questionario respondido pelos funcionarios anteriormente.
Dos conselheiros presentes, 50 responderam ao questionario sendo 49 Conselheiros Titulares e 1
Suplente de Conselheiro.

78% dos Conselheiros declararam a satisfacdo com a atual localizagdo da sede do CAU/SP na Zona
Central.

Figura 5 — Satisfacdo dos Conselheiros com a atual localizacdo do CAU/SP.

Satisfacdo com a localizacdo atual da sede do CAU/SP

Satisfeito 39 78%
Insatisfeito 9 18%
Nulo 4%
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Fonte: Recursos Humanos do CAU/SP.
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Figura 6 — Respondentes do questionario Conselheiros do CAU/SP.

Respostas Titulares/Suplentes
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Fonte: Recursos Humanos do CAU/SP.

Com relacdo a preferéncia de localizacdo para a aquisicdo de uma futura sede para o0 CAU/SP, 78%
dos Conselheiros preferem a zona central da Capital como primeira opcéo, indice muito préximo do
obtido na pesquisa com os funcionarios.

Figura 7 — Respondentes do questionario Conselheiros do CAU/SP.

Regido preferida para instalacdo da nova Sede — Capital do
CAU/SP

Central - Sé/ Republica 38  76%
Norte - Santana/ Vila Guilherme/ VI. Maria 2 4%
Sul - VI. Mariana/ Jd. Paulista/Moema 2 4%
Leste - Belém/ Mdoca 0 0%
Oeste - Pinheiros/ Lapa/Perdizes 3 6%
Nenhuma das op¢des 5 10%

Fonte: Recursos Humanos do CAU/SP.

Da mesma forma, na pesquisa da segunda opcdo para a localizagdo da futura sede do CAU/SP, o
resultado dos Conselheiros ficou muito préximo do resultado obtido com os funcionarios quanto a
zona Central, porém seguido da zona Oeste e Sul
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Figura 8 — Preferéncia dos Conselheiros como segunda opcao para a localizacdo de uma futura sede do
CAU/SP.

Segunda opgéo para instalacdo da nova Sede — Capital do

CAU/SP
Central - Sé/ Republica 17 34%
Norte - Santana/ Vila Guilherme/ VI. Maria 3 6%
Sul - VI. Mariana/ Jd. Paulista/Moema 7 14%
Leste - Belém/ Mdoca 1 2%
Oeste - Pinheiros/ Lapa/Perdizes 14 28%
Nenhuma das opg¢des 8 16%

Fonte: Recursos Humanos do CAU/SP.

Além dos questionarios aplicados aos funcionarios e aos Conselheiros, o Sistema de Informac6es
Geograficas do CAU — IGEO, fornece dados que sdo fundamentais para uma analise do ponto de vista
da concentragdo de profissionais e empresas de Arquitetura e Urbanismo. Foi feita uma prospeccdo
nos dados de arquitetos e urbanistas tomando como base o endereco de suas residéncias contidos nos
seus registros assim como o enderego de empresas de Arquitetura e Urbanismo registradas no
CAU/SP.

O Gréfico de Calor (1), Figura 9 representa a concentracdo de arquitetos e urbanistas nas areas da
cidade, com uma gradacéo que vai do vermelho (maior concentracdo) ao verde (menor concentracao).
Percebe-se claramente uma grande concentracdo de profissionais que acompanha o eixo da Av.
Consolacdo partindo da Regido Central em direcdo ao Jardim Paulista. Na Figura 10 esta representada
a superposicao das linhas de Metré sobre 0 mesmo mapa da Figura 9.

Figura 9 — Mapa de Calor (1) coma representa(;ao da concentracdo de Arqunetos e Urbanistas.

w\‘ I |
. "w‘h Avenldz Margin), ,., 1= CANSME ’ s
» i v

HANCA

Marte F MOEH
INASEACIO A #
- Airport VILA GUILHERME e

BELA VISTA ARTUR ALVIM

FAZENEN
\84 ARICANDUYA

JARDIM TANGO GLEBA DO

, . .
, Rt AL
ARDIM TANG
iardlb PESSEGO
TAVARES & '
) VAN OVA :
; . ‘ )3 ' SAPOPEREN {ARDIM

@« Sao.Caetano do 5’ -
"

Utinga JARDIM SANTA
JARDIM ADELIA
UTINGA

,,,,, > OSWALDO CRUZ
; JARDIM
ITAPOAM

. PARQUE DAS

ILATS ‘g TP ebhd
g T @
JARDIM W 4 JARDIA NOVA GERTL NACOES
LEONIDAS g 1 (Ls
[

MOREIRA
TABOAO

da Serra

VILA PALMARES TAMANDUATE! 8

CENTRO
Kl {ARpIN Rudge Ramos

%.. lICH

Fonte: IGEO — CAU/BR.

14¥72713249.557008

o XXl

Rua Formosa, 367 - 23° andar - Centro | CEP 01049-000 | Sao Paulo | SP | Fone: (11) 3331-5142 | www.causp.gov.br



SERVICO PUBLICO FEDERAL
0 ! A l ! { S P Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S3o Paulo

Figura 10 Mapa de Calor (1) com a superposu;ao de linhas de metré.
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Fonte: IGEO — CAU/BR editado.

Da mesma forma, o Grafico de Calor (2) da Figura 11 representa a concentragdo dos Escritérios de
Arquitetura e Urbanismo com uma distribuicdo espacial muito préxima do que ocorre com a
distribuicdo dos profissionais e na Figura 12 a superposicao das linhas de Metro.

Figura 11 — Mapa de Calor (2) com a representagdo da concentracéo de Escritdrios de Arquitetura e
Urbanismo.
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Figura 12 — Mapa de Calor (2) com a superposi¢do de linhas de metrd
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Fonte: IGEO — CAU/BR editado.

Na Figura 13 os dados do IGEO sdo representados em termos percentuais com a distribuicdo por
Regido do Municipio.

Figura 13 — Distribuicdo espacial de Pessoas Fisicas e Juridicas nas regides do Municipio de Sdo Paulo.
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Fonte: Elaborado por Eduardo Gatti a partir de dados do IGEO — CAU/BR.

Da anélise dos dados do IGEO pode-se concluir que sob o ponto de vista da proximidade dos
escritorios e profissionais de Arquitetura e Urbanismo, a localizagdo da nova sede do CAU/SP
coincide com a preferéncia declarada por funcionarios e conselheiros do CAU/SP, ou seja, Zona
Central se estendendo aos limites da Zona Sul com Zona Oeste.

Portanto, quanto a definicdo de localizacdo para a nova sede, tomando como base as pesquisas
realizadas, fica definido a preferéncia pela zona central compreendendo, além da Republica e Sé, os
bairros de Bela Vista, Paraiso e Jardim Paulista.

Necessidades imobiliarias do CAU/SP

Para a identificagdo das necessidades imobiliarias do CAU/SP, inicialmente foi feito o levantamento
geral do quantitativo de funcionarios lotados na sede da Capital, o levantamento do mobiliario
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existente e das dimensdes dos espacos utilizados por cada setor do Conselho. Também foi feita uma
previsdo do aumento do nimero de Conselheiros para um periodo de 9 anos, equivalentes a 3
mandatos de 3 anos. De posse desses dados, todo o levantamento foi representado graficamente e
tabulado em planilhas.

O passo seguinte foi acompanhar o desenvolvimento do novo organograma do CAU/SP, atualmente
em estudo pela Comissdo de Organizacdo e Administracdo do CAU/SP (COA — CAU/SP) o qual
considera a estrutura organizacional do Conselho constante do Regimento Interno aprovado na 72
Sessdao Plenaria Extraordinaria do Conselho, realizada no dia 12 de dezembro de 2017, em Séo
Paulo/SP, e publicado no Diario Oficial da Unido N°249, Secédo 01, p. 191, de 29 de dezembro de
2017, e alterado pela Deliberacdo Plenaria DPOSP n° 0208-09/2018, de 17 de maio de 2018.

Atualmente o CAU/SP tem um quadro funcional lotado na sede da Capital composto por 112 cargos,
dentre concursados e de livre provimento. A proposta do novo organograma em estudo nas comissoes
amplia esse nimero para 145 cargos, além dos 9 estagiarios ja contratados. O nimero de terceirizados
é de 11 funcionarios entre recepcionistas, motoristas, vigilante e pessoal de limpeza.

Quanto ao nimero de Conselheiros, que atualmente é de cinguenta e seis titulares e cinquenta e seis
suplentes, estima-se um acréscimo de quinze Conselheiros a cada trés anos, conforme previsto no art.
31 da Lei 12.378/2010%. Esse incremento no nimero de conselheiros tem reflexo direto no
dimensionamento do espago para funcionamento de uma Reunido Plenaria do CAU/SP. Nos proximos
9 anos o plenario do CAU/SP devera chegar a um nimero préximo de 100 Conselheiros titulares e o
mesmo namero de suplentes.

O espaco do CAU/SP tem se mostrado insuficiente para a realizacdo de reunides simultaneas dos
6rgdos do CAU/SP (Conselho Diretor; Comissfes Permanentes, Temporéarias e Especiais; CEAU;
Grupos de Trabalho) e para capacitagdes do corpo funcional e de Conselheiros. Também se mostra
incompativel quanto a quantidade de sanitarios em relagdo ao nimero de usuérios (funcionarios e
publico externo).

A sede ndo possui espaco fisico para a realizacdo das reuniBes plenarias que, além da atual
composicdo do Plenario de cinquenta e seis Conselheiros, recebe cerca de trinta pessoas (apoio,
convidados, funcionarios).

Essas plenarias tém sido realizadas em espacgos locados (geralmente hotéis), sendo necessario o
deslocamento de pessoal, materiais e equipamentos.

Com base nos levantamentos realizados quanto a quantitativos de pessoal e mobiliarios, foi montado
0 Quadro 01 abaixo com o objetivo de estimar a area Util total necesséria para abrigar as funcbes do
Conselho.

Quadro 01 — Quadro de areas atual e a pretendida.

ATENDIMENTO 69,85 84,00
BIOMETRIA 14,00 12,00
C.R.I./G.E.PE.T. 46,10 96,00

! Nos altimos trés anos, 0 CAU/SP efetuou aproximadamente 15.000 novos registros profissionais. Conforme o art.
32 da Lei 12.378/2010, esse numero corresponde a um acréscimo de 15 novos Conselheiros a cada periodo de um
mandato, que é de 3 anos.
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ETICA/ OUVIDORIA 36,70 36,00
ENSINO E FORMACAO 41,00 72,00
o TECNICA 72,60 192,00
Fiscalizagfo, Pessoa fisica, Pessoa Juridica
ADMINISTRATIVO 86,36 150,00
Patrimonio/Expedicdo, Compras, R.H, T.I,
FINANCEIRO 71,18 204,00
Contabilidade, Contas a pagar
MOTORISTAS 4,40 6,00
JURIDICO 35,20 90,00
PRESIDENCIA 36,48 36,48
ATENDIMENTO PRESENCIAL 9,58 12,00
CHEFIA DE GABINETE 6,48 12,00
SECRETARIA DA PRESIDENCIA 20,44 30,00
COMUNICACAO 36,73 36,00
VICE-PRESIDENCIA 15,65 15,65
Subtotal 602,75 1084,13
REUNIAO 01 38,89 50,00
REUNIAO 02 25,68 50,00
REUNIAO 03 15,97 50,00
REUNIAO 04 21,04 50,00
REUNIAO 05 (Flexivel — Pequenos e
médios eventos) - 100,00
REUNIAO 06 50,00
REUNIAO 07 50,00
PLENARIA 200,00 a 250,00 426,00
Subtotal 101,58 826,00
AREA DE SERVICO 6,84 13,68
ALMOXARIFADO (mais 50%) 56,44 169,32
Arquivo Morto 50,00
COPA 47,45 47,45
DEPOSITO 2,66 5,32
Subtotal 113,39 235,77
*BANHEIRO 58,40 60,00*
***BANHEIRO PNE 5,25 10,00
Subtotal 63,65 70,00
SAGUAO ELEVADORES -
PRINCIPAL 38,13 38,13
ESCADAS 12,40 12,40
POCO VENTILACAO 99,71 99,71
SAGUAO ELEVADORES -
AUXILIAR 31,40 31,40
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Subtotal 181,64 181,64
SECRETARIA GERAL DE MESA - 66,00
CONTROLADORIA - 18,00
VESTIARIO - 15,00
AREA DE DESCANSO - 76,00
Espaco de convn_/lgl Biblioteca/ 100,00
EXposicoes

Subtotal 0 275,00

] AREA
AREA ATUAL PRETENDIDA
TOTAL: 1.063,01 2.672,54

Fonte: Elaborado pelo GT Compra da Sede.

A drea necessaria para o atendimento das necessidades atuais e implantacdo do novo organograma é
de 2.672,54 m2, Essa estimativa decorre de levantamentos das atividades desenvolvidas e das areas
minimas necessarias por Setor do Conselho. Também foram consideradas as instalagGes fisicas e
mobiliario atuais, assim como a projecdo de crescimento do quadro de funcionarios, decorrente da
implantacdo do novo organograma do CAU/SP e o0 aumento do nimero de Conselheiros. Além dessa
area ha que se considerar a atual necessidade de garagem para 4 veiculos leves e uma van e 0
acréscimo de 25% a 30% de area de circulagdo. Com a possibilidade de crescimento do Conselho a
médio prazo estima-se a compra de um imével com area na faixa de 3.000 a 4.000mz.

Por fim, existe disponibilidade financeira para a aquisi¢cdo de uma sede para o CAU/SP que atenda as
necessidades do Conselho, de forma a alcancar as metas estratégicas, quais sejam: promover a
Arquitetura e Urbanismo para todos; ser reconhecido como referéncia na defesa e fomento das boas
praticas da Arquitetura e Urbanismo; assegurar a eficacia no atendimento e no relacionamento com
o0s Arquitetos e Urbanistas e a Sociedade.

Custo medio de imdveis na regido pesquisada

Para a identificacdo de o custo médio de imoveis na regido definida para a aquisicdo da sede do
CAUV/SP, inicialmente foi feita uma prospecgao nos sitios eletrénicos de imobiliarias que atuam no
municipio de Sdo Paulo, com objetivo de identificar iméveis a venda com caracteristicas semelhantes
as definidas para compra. Em seguida foram agendadas visitas para verificacdo das condigdes de
utilizacdo dos imdveis.

Desse levantamento restou evidente que o valor dos imoveis estd relacionado a duas variaveis
principais: localizag&o e estado de conservagdo. Quanto mais proximo da Av. Paulista, maior o preco
do metro quadrado de area Util e, quanto mais deteriorado ou malconservado, menor o custo do metro
quadrado.

Foram identificados dois imdveis monousuério nas proximidades da Av. Consola¢do dentro do
critério de distancia aceitdvel em relagdo a estacGes de metrd. Ambos demandando pouca adaptacdo
para a instalacdo do CAU/SP e sem necessidade de reformas estruturais

Quadro 02 — Preco de mercado — Proximidades da Av. Consolagao.
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. , Custo do
Dezsjlti?si Imével identificado D'Star;ﬁﬁr% pe do Area atil m2 m?
Pesa (R$/ m?)
700 m
. Mackenzie-
Agosto de Av. Bela Cintra, L
2018 Bela Vista Higiendpolis 3.645,00 11.659,00
678 m Paulista
Rua Fernando de
Ag;g;%de Albuguerque, Pfﬁiga 3.295,00 12.139,00
Consolagéo

Fonte: Elaborado pelo GT Compra da Sede.

Considerando os dois imdveis visitados, a média de preco do m? encontrada na regifo da Bela Vista
préximo a Av. Consolacao para iméveis monousuarios foi de R$ 11.900,00.

Na regido central, mais proximo da atual sede, foram identificados trés prédios monousuarios obedecendo
ao critério de distancia aceitavel em relacdo a estacdes de metrd. Todos eles carecendo de reforma
estrutural para recuperacdo da edificacdo, além das necessidades de adaptacBes para acomodar as
instalacdes do CAU/SP. O Custo Unitario Basico Da Construcao Civil (CUB) para o0 més de setembro de
20182, sem desoneracéo, ¢ de 1.365,56 R$/m?.

Quadro 03 — Prego de mercado — Proximidades da Republica.

. , Custo do
22%?31 Imoével identificado D'Star:ﬁ:gr% pe do Area Gtil m? m2
pesq (R$/ m?)
Avenida General Olimpio

Agosto de da Silveira 450 m 3.565,00 4.011,00

2018 . Mal. Deodoro

Santa Cecilia

Agosto de Rua Santo Amaro, Bela 700 m

2018 Vista Anhangabal 3.517,00 4.550,00
Agosto de . - 320 m

2018 R. Araljo, Republica Repiiblica 5.153,23 4.269,17

Fonte: Elaborado pelo GT Compra da Sede.

O valor médio do metro quadrado nas proximidades da Republica é de R$ 4.276,00. Considerando que
nas edificagOes visitadas na Zona Central restou evidente a necessidade de reformas significativas, e
considerando o valor do CUB de R$ 1.365,56 R$/m?, sera considerado como valor final para iméveis em
condicOes de uso R$ 5.641,56.

Em qualquer das hip6teses, a Comissdo temporaria devera analisar as propostas considerando, além do
valor de venda do imével, os custos referentes a reformas, adaptacles, recuperacdes estruturais,
necessidade de instalagbes para o funcionamento do CAU/SP, custo de manutencdo mensal, custo dos
impostos e necessidade de locagdo de estacionamento para guarda da frota do CAU/SP. O valor imaterial
da edificagcdo também deve ser considerado.

2 Fonte: https://www.sindusconsp.com.br/cub/ visitado em 10/10/2018.
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E) ESPECIFICACOES MINIMAS DO IMOVEL

As especificagcbes minimas do imovel que o CAU/SP pretende adquirir estdo previstas no Apenso | —
Caderno de especificacdes do presente Termo.

F) DA APRESENTACAO DA PROPOSTA (ENVELOPE 1)

De modo a permitir a analise das condic6es de oferta do mercado imobiliario local e sua adequacéo
as especificacdes exigidas pelo CAU/SP, os interessados deverdo apresentar sua proposta, em
envelope lacrado e rubricado (ENVELOPE 1), contendo:

a) Identificacdo do proponente, com nome, telefone e e-mail para contato;

b) Identificacdo do(s) proprietario(s) e seus procuradores, se for o caso;

c) Copia do contrato de prestacdo de servicos com a imobiliaria, se for o caso;

d) Autorizacdo para realizacdo da transacdo, fornecida pelo proprietario, caso se trate de proposta
apresentada por meio de imobiliaria ou corretor de imoveis;

e) Valor total do imdvel, das despesas condominiais (se for o caso), do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU e dos demais tributos e tarifas incidentes sobre o imével, acompanhado dos
comprovantes dos trés Gltimos pagamentos de cada um deles;

f) Area dtil disponivel do imovel;

g) Declaragdo expressa, sob as penas da lei, de que ndo ha informagdo ou previsao de reforma do
edificio onde se encontra localizado o imovel, no periodo subsequente de 01 (um) ano ou, caso
haja tal previséo, a informagéo da natureza, extensdo e tempo da referida obra, bem como de sua
estimativa de custos.

h) Especificacdes do imdvel em funcdo da Chamada Publica e do Caderno de EspecificacOes
(Apenso | deste instrumento), com apresentacdo de:

- Memorial Descritivo;
- Ultimo projeto aprovado na Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, acompanhado de Habite-se;
- Planta de todos os pavimentos, cortes e fachadas e demais documentos graficos para

compreensdo do projeto arquitetdnico;

- Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, em vigor;
- Auto de Vistoria de Seguranca — AVS, em vigor.

Observacdo: Os imdveis que ndo possuirem todas as instalagdes minimas exigidas no presente Termo
e seu apenso poderdo apresentar propostas, desde que se comprometam a providenciar as adaptacoes
necessarias antes da efetiva aquisicéo.

G) DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO E DO IMOVEL (ENVELOPE 2)

Juntamente com os envelopes contendo a proposta relativa ao imovel ofertado (ENVELOPE 1),
os interessados deverdo apresentar, também em envelope lacrado devidamente identificado
(ENVELORPE 2) e rubricado, a seguinte documentag&o:

G.1) Documentos de Habilitagado

Em se tratando de Proprietéario pessoa fisica:
a. Copia da Cédula de Identidade e do CPF/MF;

b. Certiddo de estado civil;
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c. Copia da escritura publica de pacto antenupcial, caso 0 o proprietério tenha se casado em
data posterior a dezembro/1977, com regime de comunhdo total ou de separacéo de bens;

d. Copia do comprovante de endereco em nome do proprietario;

e. CertidBes negativas ou positivas com efeitos de negativa validas de:

— Ac0es na Justica Federal,

— Acodes civeis;

— Interdigdo, tutela e curatela;

— Aco0es das Fazendas Estadual e Municipal (Executivos Fiscais);

— Protesto de titulos — tltimos 5 (cinco) anos;

— Certiddo de quitacio de tributos e contribuicbes federais  (se
empresario/comerciante);

— Certiddo quanto a divida ativa da Unido (se empreséario/comerciante);

— CNDI/INSS, com a finalidade da Lei 8.212/91 (se empresario/comerciante);

— Ministério Publico Estadual;

— Justica do Trabalho, e

— Ministério Publico Federal e do Trabalho.

Observacdo 1: Caso o proprietario seja casado, em regime de comunhao total ou parcial
de bens, os documentos anteriormente relacionados também deverdo ser apresentados
com relag&o ao seu conjuge.

Observacado 2: Caso o proprietario ndo resida na localidade do imdvel, devera apresentar
todas as certiddes do seu atual domicilio e da localidade do imovel;

Observacdo 3: Havendo certiddo positiva, encaminhar certiddo de inteiro teor da(s)
acao(bes) apontadas(s), ndo podendo estas serem substituidas por certidGes de objeto e

peé;

Observacéo 4: No caso de certiddes sem data de validade, as mesmas deverdo ter sido
emitidas até 60 dias antes da data de abertura desta Chamada Publica.

Em se tratando de Proprietario pessoa juridica:
a. Copia da Cédula de Identidade e do CPF/MF dos representantes legais da empresa;

b. Procuragdo, lavrada em cartério de notas, do(s) representante(s) da empresa que
firmara(@o) o contrato (documento necessario somente se a indicagdo do(s)
representante(s) ndo estiver prevista no contrato social da empresa e/ou em suas
alteragdes);

c. Registro comercial, no caso de empresa ou empresario individual;

d. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, €, no caso de sociedades por a¢des, acompanhado de
documentos de eleicdo de seus administradores, bem como todas as alteracGes
contratuais, se houverem, ou da consolidacao respectiva;

e. Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil simples, acompanhada de prova
de diretoria em exercicio;
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f. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido
pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

g. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da
Fazenda;

h. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, bem como de regularidade perante a
Fazenda Federal, mediante apresentacdo de certiddo unificada expedida conjuntamente
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRF e pela Procuradoria da Fazenda
Nacional - PGFN, conforme Portaria MF 358, de 5 de setembro de 2014;

i. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servicos (FGTS),
através do Certificado de Regularidade de Situacdo (CRS) expedido pela Caixa
Econdmica Federal;

j. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certidao Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1° de maio
de 1943. (Incluido pela Lei n® 12.440, de 2011) (Vigéncia);

k. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou sede do licitante, ou
outra equivalente, na forma da Lei;

I.  Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, relativo aos tributos mobiliarios e
imobiliarios, do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da Lei;

m. CertidBes Negativas correspondentes a sede e filiais, ainda que encerradas nos tltimos 10
anos:

- Acdes na Justica Federal,

- Acdes civeis;

- Faléncias e concordatas;

- Acdes da Fazenda Estadual e Municipal (executivos Fiscais);
- Protesto de titulos;

- Ministério Publico Estadual;

- Justica do Trabalho, e

- Ministério Publico Federal e do Trabalho.

OBS 1: Havendo certiddo positiva, encaminhar certiddo de inteiro teor da(s) acdo(des)
apontadas(s), ndo podendo estas serem substituidas por certiddes de objeto e pé.

OBS 2: No caso de certiddes sem data de validade, as mesmas deverdo ter sido
emitidas até 60 dias antes da data de abertura desta Chamada Publica.

n. Declaragdes:

- Declaracéo expressa da licitante, conforme Decreto no 4.358, de 05/09/2002, de que ndo
existe na sua empresa, trabalhador nas situagdes previstas no inciso XXXIII do artigo 7°
da Constituicdo Federal (conforme modelo constante no Anexo II).
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- Declaracdo de Inexisténcia de Impedimento para Contratar ou Licitar com a
Administracdo Pablica (Anexo I1I).

- Declaragéo atestando que ndo h4, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar emrisco a alienagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacédo pertinente, para
fins de avaliacdo

G.2) Documentos do Imovel

Os proponentes deverdo apresentar também os seguintes documentos relativos ao imével ofertado:

a.

@

> @

[S—

Titulo de propriedade com o respectivo registro;

Certiddo dominial vintenéria;

Certiddo negativa de 6nus reais, contendo expressamente que o imovel esta livre e
desembaragado de quaisquer 6nus;

Certidao negativa de IPTU;

CND/INSS averbadas no Cartério de Registro de Imoéveis competente, quando se tratar
de imovel novo;

Regimento Interno e Regulamento interno do Condominio, quando for o caso;
Declaracdo negativa de débito de condominio, quando for o caso;

Declaracéo de saldo devedor, se o imével for financiado;

Comprovante de pagamento de Foro quando se tratar de imével edificado em terreno
foreiro;

Projeto arquiteténico aprovado na Prefeitura.

Relatério Fotogréfico;

Preco total do imével e valor por m2 da &rea construida, ou, em se tratando de condominio,
valor por m2 da area privativa.

G.3) Observacgtes Gerais

a.

A documentacdo relacionada néo elimina a necessidade de outros documentos, em
funcdo das peculiaridades de cada caso, podendo ser concedido prazo para a
apresentacdo de documentagdo complementar pelos proponentes;

Em caso de apresentacdo de procuracéo, devera esta ser lavrada em cartorio de
notas. Caso o instrumento tenha mais de 12 (doze) meses de expedicdo, devera estar
acompanhado de certiddo do respectivo oficio de notas que o lavrou indicando sua
validade;

Todas as cépias dos documentos relacionados devem ser apresentadas em seu
original (em se tratando de documentos eletrdnicos) ou ainda em copia autenticada;
Caso o imdvel contenha reforma/ampliagdo, estas deverdo estar devidamente
averbadas em cartorio;

Devera ser anexada coOpia do contrato de prestacdo de servicos com empresa
imobiliaria, se for o caso;

Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera estar acompanhada de
copia simples da carteira profissional do corretor de imovel e da autorizagédo
fornecida pelo proprietério.

Tratando-se de proposta apresentada através da Imobilidria ou Corretores de
Imdveis, as mesmas deverdo ser acompanhadas da respectiva autorizagdo de venda
assinada pelo proprietario com firma reconhecida
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TODOS OS DOCUMENTOS REQUISITADOS DEVEM SER APRESENTADOS
ORDENADOS E EM FOLHAS NUMERADAS E DEVIDAMENTE RUBRICADOS.

H) DA VALIDADE DA PROPOSTA

A validade da proposta contida no ENVELOPE 1 devera ser de, no minimo, 90 (noventa) dias
contados da data de entrega da mesma.

Caso o prazo de validade da Proposta estabelecido neste item ndo esteja expressamente indicado, o
mesmo seré considerado como aceito para efeito de analise.

1) DO PRAZO E LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS

As propostas deverdo ser entregues na sede do CAU/SP, situada na Rua Formosa, 367 — 23°. Andar,
Centro, Sdo Paulo /SP, até o dia 08 de janeiro de 2019, as 17h00, em envelopes lacrados e enderecados
a Comissdo Temporaria para a Aquisicdo de Sedes Préprias para o0 CAU/SP.

As propostas encaminhadas via correio deverdo ser postadas até a data final determinada para a
entrega dos envelopes, devendo o interessado certificar-se de que a correspondéncia seja entregue no
CAUV/SP até a data da Sessdo Publica de abertura dos envelopes, sob pena de desclassificacao.

Envelopes postados apds a data limite acima especificada serdo devolvidos lacrados aos interessados.

J) DA SESSAO PUBLICA DE ABERTURA DOS ENVELOPES

A proposta serd analisada conforme os seguintes requisitos cumulativos:

a. Atendimento aos critérios estabelecidos nesse Termo de Referéncia e no Caderno de
Especificacdes;

b. Atendimento da qualificacdo técnica, juridica e fiscal,

c. Avaliacdo positiva quanto ao atendimento dos requisitos exigidos neste Termo de Referéncia
e no Caderno de Especificagfes pela Comissdo Temporaria para a Aquisicao de Sedes Proprias
para 0 CAU/SP; e

d. Atendimento ao valor de mercado, conforme avaliacdo técnica especializada.

Na primeira etapa da Sessdo Publica, a Comissdo Temporaria para a Aquisicdo de Sedes Préprias para
0 CAU/SP procedera a abertura dos envelopes relativos as propostas dos proponentes (ENVELOPE
1), avaliando objetiva e fundamentadamente os requisitos exigidos no Caderno de EspecificacOes
anexo a este Termo de Referéncia.

A Sessdo Publica sera suspensa a fim de que seja realizada a andlise da documentacdo contida no
ENVELOPE 1. Poderd ainda a Comissao solicitar a apresentacdo de documentos complementares que
julgar necessarios, em prazo por ela designado.

Apos a avaliacdo das propostas, a Comissdo qualificara as propostas que estiverem de acordo com as
exigéncias estabelecidas pelo CAU/SP.

Em seguida, sera realizada a segunda etapa da Sessdo Publica, sendo analisados os envelopes contendo

a documentacdo de habilitagdo e a documentacdo do imével ofertado (ENVELOPE 2), somente
daqueles proponentes qualificados na primeira etapa.
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A Sessdo Publica serd suspensa a fim de que seja realizada a anélise da documentacdo contida no
ENVELOPE 2. Poder4 ainda a Comissao solicitar a apresentacdo de documentos complementares que
julgar necessarios, em prazo por ela designado.

Posteriormente, sera(do) designado(s) o(s) vencedor(es) provisério(s) dentre aqueles cuja
documentagéo constante do ENVELOPE 2 esteja de acordo com o exigido pelo CAU/SP e encerrada
a Sessdo Publica.

O CAUI/SP providenciara a avaliagdo do imovel constante da(s) proposta(s) apresentada(s) pelo(s)
vencedor(es) provisorio(s), através de laudo a ser produzido nos padrées exigidos pela ABNT, com a
finalidade de confirmacédo do valor ofertado com relagdo as préaticas de mercado.

A Comissdo proferira decisdo contendo toda a fundamentacdo e analise das propostas, da
documentacdo de habilitacdo, dos documentos relativos aos iméveis, e da avaliacdo apresentada.

Apos a publicacdo da decisdo final da Comissdo Temporaria para a Aquisi¢do de Sedes Proprias para
0 CAU/SP que declarara o resultado, sera concedido o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para a interposi¢cao
de eventuais recursos.

Os recursos encaminhados via Correios deverdo ser postados até o prazo final determinado no
paragrafo anterior.

O recurso devera ser enderecados a Sede do CAU/SP, situado a Rua Formosa, 367 — 23° andar —
Edificio CBI Esplanada — Centro — Sdo Paulo — SP — CEP 01049-911, e encaminhado a Comissdo que
poderéa reconsiderar sua decisdo, ou ainda, ndo o fazendo, encaminha-lo para analise do Sr. Presidente
do CAU/SP, que dara ciéncia de sua decisdo aos interessados publicando-a oportunamente.

Ao final dos procedimentos relativos a Chamada Publica, a Comissdo Temporéaria para a Aquisicdo de
Sedes Prdprias para o CAU/SP elaborara Relatério Final com parecer sobre a(s) proposta(s) que
atenda(m) aos requisitos especificados no presente Termo e seu apenso, podendo recomendar aquela(s)
qgue melhor sirva(m) as necessidades do CAU/SP, que serd analisada, primeiramente pela Comissao
de Organizacdo e Administracdo do CAU/SP (COA-CAUI/SP) e pela Comissdo de Planejamento e
Financas do CAU/SP (CPFi-CAU/SP), nos termos dos arts. 97, IV e 98, V, ambos do Regimento
Interno do Conselho.

A compra/aquisicdo do imdvel constante da proposta vencedora desta Chamada Publica fica
condicionada a apreciacdo do Plenario do CAU/SP, que deliberara com base no juizo de conveniéncia
e oportunidade intrinsecos @ Administracdo Publica, sobre proposta do Presidente, nos termos do artigo
29, inciso XLV, do Regimento Interno do CAU/SP.

Ap0s, podera ser realizado procedimento licitatério ou, se cumpridos os requisitos do artigo 24, inciso
X, da Lei 8.666/93, podera ser realizado procedimento de dispensa de licitag&o.

K) DA VISITACAO AOS IMOVEIS APRESENTADOS

A Comissdo Temporéria para a Aquisicdo de Sedes Prdprias para o CAU/SP poderé solicitar aos
proponentes a realizagao de visita aos imoveis propostos a qualquer momento, no curso desta Chamada
Publica, bem como realizar quaisquer diligéncias que se fagcam necessérias para amplo conhecimento
da situacdo dos imoveis objeto das propostas apresentadas.

L) DA DIVULGACAO DO RESULTADO
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O resultado desta Chamada Publica seré divulgado no sitio do CAU/SP, a saber, www.causp.gov.br,
eno D.O.U.

M) DA COMPRA DO IMOVEL

O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de aquisicdo do imével ou de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas em qualguer uma das fases deste Termo, nem tampouco
daguela de menor valor estimativo, podendo ser motivo para ndo aquisi¢do do imovel selecionado,
o contetdo resultando do laudo de vistoria ou do laudo de avaliagdo do imovel.

O pagamento sera realizado de acordo com o definido em contrato.

O pagamento das taxas e demais encargos decorrentes do negdcio ficardo a cargo do CAU/SP, apds
a assinatura do contrato.

N) DO RECEBIMENTO DO OBJETO

O imovel devera ser entregue acabado, salubre, em perfeitas condi¢cbes de funcionamento,
desocupado e com as instalagdes devidamente em funcionamento, para avaliagdo preliminar pela
Comissdo Temporaria para a Aquisicdo de Sedes Proprias para 0 CAU/SP.

No ato da entrega, o imovel devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas na proposta
comercial, em conformidade com as especificagdes deste Termo e seu apenso.

Estando o imovel proposto efetivamente disponivel para ocupacdo pelo CAU/SP e, uma vez
confirmado que esta de acordo com as caracteristicas estabelecidas no presente instrumento e seu
apenso, sera emitido Termo de Recebimento do Obijeto.

No caso de necessidade de saneamento de eventuais pendéncias informadas pela Comissdo
Temporéria para a Aquisicdo de Sedes Préprias para o CAU/SP, serd emitido o Termo de
Recebimento Provisério do Objeto, conferindo o prazo necessario para o cumprimento dos
apontamentos.

Saneadas as eventuais pendéncias, apds a liberacdo pela Comissdo Temporaria para a Aquisicao de
Sedes Prdprias para 0 CAU/SP, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Objeto.

O) DAS OBRIGACOES

O promitente vendedor devera garantir que o imovel esta livre e desembaracado, pronto para
concretizagdo do negocio, sem quaisquer énus ou restri¢des civis ou judiciais.

P) DAS DESPESAS E DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execucao do objeto deste contrato ocorrerdo por conta da Dotagdo Orgamentéria:
6.2.2.1.1.02.03.01.002 — Aquisicdo, Reforma e Construgdo de Sede.

Q) DISPOSICOES GERAIS

Fica desde ja esclarecido que o CAU/SP ndo pagara despesas de intermediacao ou corretagem.

19

Rua Formosa, 367 - 23° andar - Centro | CEP 01049-000 | Sao Paulo | SP | Fone: (11) 3331-5142 | www.causp.gov.br


http://www.causp.gov.br/

i SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S3o Paulo

O CAU/SP reserva-se o direito de vistoriar os imdveis ofertados, que deverdo estar a disposi¢do para
visitas, avaliacGes e pericias.

R) DAS INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS

Informacdes sobre o edital estdo a disposi¢cdo dos interessados na Sede do CAU/SP por intermédio
do Setor de Compras e Patrimdnio, sito a Rua Formosa, n.° 376 —23° Andar, Centro — Sdo Paulo/SP
ou pelo telefone (11) 3014-5900 ou pelo e-mail licitagdo@causp.org.br; das 09h00 as 18h00 de
segunda a sexta-feira.

Séo Paulo, 26 de novembro de 2018.

Arg. e Urb. Miriam Roux Azevedo Addor
CAU n° A16857-2
Coordenadora
Comissdao Temporaria para a Aquisicdo de Sedes Proprias para o CAU/SP

Arg. e Urb. José Roberto Geraldine Junior
CAU n° A23620-9
Presidente do CAU/SP
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APENSO |
TERMO DE REFERENCIA

CADERNO DE ESPECIFICACOES

1. INTRODUCAO

Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados na Chamada Publica as especificacfes basicas
do imovel que deverdo ser atendidas. Estas especificacdes sdo exigéncias minimas, que ndo limitam a
oferta de outras possibilidades pelos interessados.

2. OBJETO

Prospeccao do mercado imobiliario para a aquisi¢cdo de imével no municipio de Sdo Paulo para abrigar a
sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S&o Paulo — CAU/SP, mediante recebimento de
propostas de imdvel comercial que atendam aos requisitos minimos especificados.

3. DO IMOVEL OFERTADO
O imovel ofertado devera estar localizado em prédio comercial, monousuario ou condominio, com
facilidade de acesso ao publico, atendendo, ainda, as seguintes exigéncias:

a) O projeto devera ser licenciado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo;

b) Possuir area util privativa de no minimo 3.000 m? e maximo de 4.000 m?, podendo ser parcelada
em andares;

c) O imovel ofertado deverd permitir a alteracdo de leiaute de forma a comportar diferentes
configuracdes de espacos (salas de reunides, espacos de trabalho, plenérias, etc);

d) Preferencialmente possuir quinze (15) vagas de estacionamento exclusivas, com dimensdes de
acordo com as posturas legais vigentes na cidade de Sdo Paulo com possibilidade de
estacionamento para uma (1) van;

e) Estar localizado em um raio maximo de 600,00 m de distancia® de estacBes de metrd em
funcionamento (percurso maximo recomendado a pé* de 1 km), propiciando facilidade de acesso,
considerando as estacfes abaixo especificadas:

e Brigadeiro
e Trianon —Masp
e Consolagéo

e Paulista
e Mackenzie- Higiendpolis
e Republica

e Santa Cecilia
¢ Anhangabal

o Sé
e S3o Bento
o Luz

% Artigos 76 e 77 do PDE - Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014

4 http://Amww.mobilize.org.br/noticias/9263/estudo-calcula-a-distancia-ideal-dos-moradores-ate-estacoes-de-
transporte-de-media-e-alta-capacidade.html - visitado em 31/08/2018, as 11h50.

21

Rua Formosa, 367 - 23° andar - Centro | CEP 01049-000 | Sao Paulo | SP | Fone: (11) 3331-5142 | www.causp.gov.br



LY SERVICO PUBLICO FEDERAL
A Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S3o Paulo

o Japédo Liberdade
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VAEA-NOVA ,
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h1%31

fwvaw . google.com.br/mapsi3Fhital
Fonte: Google Maps
f) Possuir meios de transporte vertical acessivel, conforme ABNT NBR 9050 ou Lei Brasileira de
Inclusdo, em nimero e tamanho suficientes para atendimento a demanda do edificio;

g) Possuir ou permitir a instalacdo de grupo gerador para o funcionamento do edificio;

h) Atender as normas federais, estaduais e municipais no que diz respeito a seguranca das
edificagOes;
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i) Faixa de valor por metro quadrado de acordo com o mercado imobiliario da cidade de S&o Paulo
e da regido ofertada.

4. INSTALACOES MINIMAS
a. DA ACESSIBILIDADE

O imdvel deverd atender ou permitir implementacdo a norma de acessibilidade ABNT NBR 9050 ou a
Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015, Lei Brasileira de Inclusdo, que trata do acesso das pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida.

b. DA CLIMATIZACAO

O imdvel ofertado devera possuir ou permitir a instalagdo sistema de climatizacdo de acordo com as
normas vigentes.

c. DAS INSTALACOES

As instalagGes hidraulicas, sanitérias, de combate a incéndios, elétricas, de logica e de telefonia de
protecdo de descargas atmosféricas, deverdo estar de acordo com as normas vigentes.

d. DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

E desejavel que o prédio possua elementos de sustentabilidade ambiental, tais como reuso de 4gua da
chuva, tratamento e destinacdo adequada das aguas servidas, poco artesiano, células fotovoltaicas,
previsdo para colocacgdo de coleta de reciclagem, etc.
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